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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Rahmen der betrieblichen Entwicklung auf dem bislang genutzten Werks-
geldnde zeigt sich das Erfordernis Produktionskapazitdten Schritt fUr Schritt aus-
zubauen und erweitern zu mUssen. Hierzu bendtigt die im Plangebiet ansdssige
Firma fUr die Errichtung weiterer, dementsprechender baulicher Anlagen ver-
bindliches, &ffentliches Baurecht. Im Zusammenspiel mit der bereits genehmig-
ten neuen Werkszufahrt im 6stlichen Teil des gegenwdartigen Betriebsareals sol-
len zusatzliche Lagerkapazitdten aufgebaut werden; darUber hinaus der Pro-
duktionsbereich eine Erweiterung erfahren.

Die sich unmittelbar an den gegenwartigen Betriebsstandort anschlieBenden
FIGdchen stellen sich als gut geeignet dar, die vorstehend genannten Nutzungs-
zwecke aufzunehmen. Jedoch steht bereits heute in Teilen das seinerzeit ge-
wahrte verbindliche, o6ffentliche Baurecht der gewUnschten Betriebserweite-
rung entgegen, da es sich bei den bendtigten Fldchen um gegenwartig zum
planungsrechtlichen AuBenbereich gehdrige handelt.

Damit resultiert das Wiederaufgreifen des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswi-
ger Wellpappe", um dem kurzfristigen Entwicklungsbedarf des ansdssigen Ge-
werbebetriebes Rechnung tragen zu kdnnen. FUr eine stddtebaulich wie be-
trieblich kontinuierliche Entwicklung bietet sich eine Betriebserweiterung auf
den verfUgbaren Fldchen im Zusammenhang mit hierzu festzusetzenden Ande-
rungs- bzw. Erweiterungsinhalten an.

DarUber hinaus sind der 2. Anderung, zugleich Erweiterung des hiesigen Bebau-
ungsplanes weitere externe Fldchen zur Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan hervorgerufenen naturschutzrechtlichen Eingriffe zuzuordnen.

Die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswi-
ger Wellpappe" basiert auf der von der Stadt Coswig (Anhalt) am 12.03.2009 in
Kraft gesetzten Bebauungsplansatzung. Diese wurde bereits Uber eine 1. Ande-
rung fortgeschrieben, welche am 11.09.2014 rechtswirksam bekanntgemacht
wurde. Der Planungsanlass resultiert nach wie vor aus den Entwicklungsrah-
menbedingungen fur ein Unternehmen der Wellkartonagenverarbeitung. Hier-
fur wurden bislang, und sollen auch zukUnftig Gewerbegebiete als baupla-
nungsrechtliche Grundlage festgesetzt werden.

Damit handelt es sich im Rahmen der 2. Anderung, zugleich Erweiterung um
einen Bebauungsplan fUr ein bereits in der Vergangenheit bebautes und suk-
zessive zu erweiterndes Areal, wobei die zur Satzung erhobenen Festsetzungs-
gegenstdnde Uberpruft und an die zukUnftigen Anforderungen angepasst wer-
den, jedoch weiterhin die Basis fUr die inhaltliche Kontinuitdt im Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes darstellen.

Somit erfolgt mit der 2. Anderung, zugleich Erweiterung sowohl eine Anpassung
an den aktuell erforderlichen Bedarf wie auch eine Erweiterung des Betriebsa-
reals. Das fUhrt dazu, dass sowohl im Westen, Norden, aber auch Osten des
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Plangeltungsbereiches Anderungs- bzw. Erweiterungsfestsetzungen zum Ur-
sprungsbebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung hinzutreten, womit
stddtebauliche Ziele in Teilen in grundlegend neuer Form daherkommen und
bedingen, dass die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" im Regelverfahren nach BauGB durchzufUhren
ist.

In diesem Rahmen erfolgt eine Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele
der Raumordnung gemdB § 1 Abs.4 BauGB, resultierend aus dem am
26.04.2019 in Kraft gefretenen Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018). Hierbei geht es um den
Ausschluss von raumbedeutsamen Fotovoltaikfreifldchenanlagen in landesbe-
deutsamen Industrie- und Gewerbegebieten sowie regional bedeutsamen
Standorten fUr Industrie und Gewerbe, wie fUr den vorliegenden Plangeltungs-
bereich Gegenstand.

Damit strebt die Stadt Coswig (Anhalt) die Aktualisierung ihrer Bebauungspla-
nung im Sinne einer Angebotsplanung in den vorstehend genannten Teilberei-
chen an, berucksichtigt in Kooperation mit dem im Plangebiet ansdssigen Un-
ternehmen neu hinzu gekommene Erfordernisse und gibt sich so fur den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweiterung eine zeitaktuelle und auf
den gegenwdartigen Rechtsgrundlagen basierende Planfassung.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Als Ubergeordnete Planungen bestehen fur die Stadt Coswig (An-
halt) die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP 2010 LSA) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160) und der
Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W 2018), in Kraft seit 27.04.2019.

Die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS
Coswiger Wellpappe" ist eine raumbedeutsame Planung im Sinne von
raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. Die Raumbedeutsamkeit der
2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes besteht insbesondere
im Hinblick auf die Entwicklung zusatzlicher Gewerbegebietsfestsetzungen auf
gegenwdartig Uberwiegend als Intensivgrinland genutzten Teilfldchen sowie im
Hinblick auf die Zuldssigkeit von Fotovoltaikfreifldchenanlagen im Bereich von
landesbedeutsamen Industrie- und Gewerbestandorten.
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2.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2010 LSA) des Landes Sachsen-Anhalt ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes als landesbedeutsame Industrie- und Gewer-
befldche "Coswig/Klieken" festgelegt, welche entsprechend dem Bedarf
weiterzuentwickeln ist (LEP 2010 LSA, Z 58; REP A-B-W 2018, Z 1). Ziel der
Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen
Landesteilen das System zentraler Orte weiterzuentwickeln (LEP 2010 LSA, Z 24).
Die zentralen Orte sollen als Versorgungskerne Uber den eigentlichen ortlichen
Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche
Aufgaben fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches Ubernehmen.

Als Ziel der Raumordnung ist weiterhin festgelegt, Grundzentren, wie Coswig
(Anhalt), als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberdrilichen
Grundversorgung mit GuUtern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (LEP 2010 LSA, Z 35). Alle zentralen Orte
sind Schwerpunkte fUr die Entwicklung von Industrie und Gewerbe (LEP 2010
LSA, Z 59). Der Standort Coswig (Anhalt)/Klieken ist darUber hinaus wie o. g. ge-
mMaB dem Ziel der Raumordnung des LEP 2010 LSA, Z 58 aufgrund der gunstigen
Infrastrukturanbindung als landesbedeutsamer Schwerpunktstandort for Indust-
rie und Gewerbe festgelegt. DarUber hinaus wird das Grundzentrum Coswig
(Anhalt) gemdaB G 8, Nr. 2 LEP 2010 LSA als I&dndlicher Raum auBerhalb der Ver-
dichtungsrdume, aber mit gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen
eingeordnet. Insbesondere ist dabei fur Coswig (Anhalt) das Anstreben einer
differenzierten Funktionsverteilung, in Verbindung mit einer angemessenen
Wirtschaftsentwicklung, als Tradger der teilrGumlichen Entwicklung zu unterstit-
zen.

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Unter
anderem fUhrt die BundesstraBe B 187 RoBlau — Wittenberg — Jessen — Landes-
grenze, welche auch das Plangebiet im Norden tangiert, als zentrale Ost-West-
Achse durch die Stadt. Hiervon zweigen an einem innerstddtischen Knoten-
punkt die LandesstraBe L 121 sowie die KreisstraBe K 2376 ab. DarUber hinaus ist
der Anschluss der Stadt an das Eisenbahnnetz mit dem Bahnhof Coswig (An-
halt) gegeben. Neu- und AusbaumaBnahmen im Bahnstreckenbereich Des-
sau-RoBlau - Lutherstadt Wittenberg haben die Trasse bereits heute zu einer
leistungsfdhigen Schienenverkehrsverbindung werden lassen.

Die vorgenannten Zielstellungen in Verbindung mit der hervorragenden infra-
strukturellen ErschlieBung der Stadt sind eine gute Basis, die Anstrengungen zur
Attraktivierung des Wirtschaftsstandortes Coswig (Anhalt) und damit zur Star-
kung der grundzentralen Funktionen weiter voranzutreiben. Die vorliegende
raumbedeutsame Planung ist in Verbindung mit der bereits anteilig erfolgten
Umsetzung des Bebauungsplanes als Bestandteil dieser Anstrengungen zu wer-
ten.
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2.2 Regionaler Entwicklungsplan

FUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg liegt ein wirksamer Regio-
naler Entwicklungsplan vor (REP A-B-W 2018).! Die Regionalversammlung der
Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat am
20.09.2013 beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standort-
potenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur' neu aufzustellen. Die-
ser Regionale Entwicklungsplan wurde mit Beschluss am 14.09.2018 zur Geneh-
migung der obersten Landesentwicklungsbehdrde vorgelegt. Die Genehmi-
gung erfolgte am 21.12.2018, in Kraft trat der Regionale Entwicklungsplan 2018
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg am 27.04.2019.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens des Regionalen Entwicklungsplanes fur
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2018 wurden die Sachlichen
Teilplane "Daseinsvorsorge" und "Wind" aufgestellt. Der Sachliche Teilplan "Da-
seinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg" (STP DV) wurde im Hinblick auf die Konkretisierung der Ziele
und Grundsdatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur und zum OPNV beschlos-
sen und genehmigt.

Mit Rechtskraft des Regionalen Entwicklungsplanes 2018 ersetzt dieser gemein-
sam mit den Sachlichen Teilpldnen "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grund-
zentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 27.03.2014 (In
Kraft getreten am 26.07.2014) und "Nutzung der Windenergie in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 30.05.2018 den Regionalen Entwick-
lungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005. Sie bilden
die Entwicklungsvorstellungen der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
ab. Die Stadt Coswig (Anhalt) ist damit Teil der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg. FUr diese Planungsregion ist durch den Landkreis Wittenberg die
Regionale Planungsgemeinschaft als Trédger der Regionalplanung bestellt.

Coswig (Anhalt) hat gemdaB dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg die Funktion eines Grundzentrums. Die vorgenannten Aussa-
gen zum Landesentwicklungsplan werden im Regionalen Entwicklungsplan
weiterentwickelt (REP A-B-W, Ziffer 5.2 Z, Ziffer 5.2.3 Z, Ziffer 5.4 Z). Insbesondere
das Ziel Z 1 (REP A-B-W) ist fUr die vorliegende Plandnderung bedeutsam, weist
es doch der Stadt den Status eines Vorrangstandortes fur landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbefldchen zu (mit rGumlicher Abgrenzung des Vor-
rangstandortes in der kartografischen Darstellung).

Im Ziel Z 3 des REP A-B-W 2018 wird festgelegt: "In den Vorrangstandorten for
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen und regional bedeutsa-
men Standorten fOr Industrie und Gewerbe ist die bauleitplanerische Festset-
zung von Baufldchen fUr Fotovoltaikfreifldchenanlagen unzul&ssig. DarGber hin-
aus ist im Falle der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung der Gebietsart

1 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018)
vom 14.09.2018, in Kraft seit 27.04.2019
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Gewerbe- bzw. Industriegebiet zuldssig, wobei die Errichtung von raumbedeut-
samen Fotovoltaikfreifldchenanlagen als Gewerbebetriebe aller Art durch text-
liche Festsetzung auszuschlieBen ist." Hintergrund dieser Festlegung ist das Erfor-
dernis, die Fldchen innerhalb dieser Standorte fUr die Ansiedlung von arbeits-
platzintensiven und/oder erheblich stérenden Industrie- und Gewerbebetrie-
ben vorzuhalten, die auf die gute Lagegunst und ErschlieBung angewiesen
sind.

Da der Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" bisher keine Festset-
zungen enthdlt, die die Errichtung raumbedeutsamer Fotovoltaikanlagen aus-
schlieBen, unterliegt der Bebauungsplan der Anpassungspflicht gemdaB § 1 Abs.
4 BauGB an die Ziele der Raumordnung. Mit der 2. Anderung, zugleich Erweite-
rung des Bebauungsplanes und der nunmehr mittels textlicher Festsetzung aus-
geschlossenen Zuldssigkeit raumbedeutsamer Fotovoltaikfreifldchenanlagen in
den festgesetzten Gewerbegebieten wird der Bebauungsplan an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Coswig (Anhalt) ist die zweitgroBte Stadt im Landkreis Wittenberg, nach der
Kreisstadt Lutherstadt Wittenberg.

23 Flachennutzungsplan

FUr die Stadt Coswig (Anhalt) existiert bislang kein rechtswirksamer Fldchennut-
zungsplan (FNP). Der Ergdnzungsfléchennutzungsplan (EFNP) der Stadt Coswig
(Anhalt) befindet sich derzeit in der Bearbeitung (Entwurf). Im Vorentwurf ist der
Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes als Gewerbefldche darge-
stellt. Die gleiche Darstellung wird die Entwurfsfassung enthalten. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes gestalten die Darstellungen des Ergdnzungsfla-
chennutzungsplanes genauer aus. Da noch kein wirksamer Gesamtfldchennut-
zungsplan vorliegt, ist die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungs-
planes als Bebauungsplan gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB einzustufen und bedarf
gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungs-
behdrde.

Die Grunde, welche im Folgenden weiter benannt werden, erfordern die Auf-
stellung der 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes vorlau-
fend der Wirksamkeit des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes Coswig (Anhalt).
Die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes steht der beab-
sichtigten st@dtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entge-
gen.

Aufgrund der Aussagen des Regionalen Entwicklungsplanes und der Zustim-
mung des Stadtrates Coswig (Anhalt) drickt auch die 2. Anderung, zugleich
Erweiterung des Bebauungsplanes mit inren zusatzlichen Gewerbegebietsaus-
weisungen sowie den Anpassungen an die Ziele der Raumordnung den plane-
rischen Willen der Stadt Coswig (Anhalt) aus. Die 2. Anderung, zugleich Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" steht keinesfalls
der beabsichtigten stGddtebaulichen Entwicklung entgegen und berucksichtigt
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in ausreichender Weise die Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen sowie
fachgesetzlichen Regelungen. Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ergibt sich, wie eingangs zu dieser Begrindung ausgefuhrt, aus der Not-
wendigkeit der Weiterentwicklung bereits bestehender gewerblicher Nutzun-
gen und der Anpassung an die Ziele der Raumordnung, um der besonderen
infrastrukturellen Lagegunst gerecht zu werden, welche das hohe Entwick-
lungspotenzial der Fldchen des Bebauungsplanes bestatigt.

Auf den Abschluss der Fldchennutzungsplanaufstellung, die mittlerweile einige
Jahre andauert, kann unter keinen Umstanden, in Anbetfracht der vor Ort an-
zutreffenden, die wirtschaftliche Fortentwicklung hemmenden Verhdlinisse,
gewartet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). Die Schaffung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung steht fUr den vorliegenden Planungsanlass im of-
fentlichen Interesse. Ein weiterer zeitlicher Aufschub der vorliegenden Ande-
rungs- und Erweiterungsplanung wurde diesem zuwiderlaufen.

24 Sonstige Planungen
2.4.1 Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept

Die Stadt Coswig (Anhalt) verfigt Gber ein Integriertes Gemeindliches Entwick-
lungskonzept (IGEK), welches 2018 als selbstbindende Planungsgrundlage ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt)
beschlossen wurde.

Die Inhalte des IGEK stehen den vorliegenden Anderungs- und Erweiterungszie-
len im Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" nicht entgegen.

2.4.2 Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Coswig (Anhalt) verfigt Uber ein Stadtentwicklungskonzept, Stand
Fortschreibung Mai 2011, welches als selbstbindende Planungsgrundlage ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt)
beschlossen wurde.

Die vorliegende 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes be-
findet sich in vollstandiger Ubereinstimmung mit der informellen Planungsgrund-
lage des Stadtentwicklungskonzeptes Coswig (Anhalt).

25 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Wie unter Kapitel 2.3 ausgefuhrt, basieren die Entwicklungs- und Erweiterungs-
ziele der 2. Anderung, zugleich Erweiterung auf der Entwicklungsfestlegung ei-
ner landesbedeutsamen Gewerbefldche in hochwertiger, stGdtebaulicher
Lage. Der Ursprungsbebauungsplan stellt sich gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst dar. Diese Anpassung wird auch durch die
2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes nach Uberzeugung
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der Stadt Coswig (Anhalt) nicht verletzt. So werden fUr die Anderungs- und Er-
weiterungsbereiche hinsichtlich der gewollten gewerblichen Nutzung Teilfla-
chen festgesetzt, die den beabsichtigten Vorhaben auf der eine Seite gerecht
werden kdnnen, auf der anderen Seite erfolgen stddtebauliche Restriktionen
aber nur in dem MaBe, wie sie fur eine prinzipielle st&ddtebauliche Ordnung im
Bebauungsplangebiet erforderlich sind.

Auch wenn die Wirksamkeit des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes Coswig
(Anhalt) zum Zeitpunkt der abschlieBenden Beschlussfassung Uber die vorlie-
gende 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes noch nicht
gegeben sein wird (s. a. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB), kann der vorliegende Bebau-
ungsplan im Parallelverfahren zur Erstellung des Ergdnzungsfléchennutzungs-
planes gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden, da seine Anderung fir eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die durch die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes ausge-
|6sten Konflikte im Hinblick auf den Immissionsschutz sowie naturschutzfachli-
chen Erfordernisse, werden durch die Einbeziehung aller relevanten FlGdchen-
anteile in den Geltungsbereich und die Verfahrensbeteiligung der relevanten
Stellen, Amter und Behérden ausreichend im Sinne des Ordnungs- und Nach-
haltigkeitsprinzips gemaB § 1 Abs. 5 BauGB geldst.

Die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes greift den Ein-
griffs-/Ausgleichsumfang von Ursprungsplanung und 1. Anderung mit den hier-
fUr einschldgigen Festsetzungen auf. Die Uberschlagige Betrachtung im Rah-
men der Umweltprifung ergab fUr die 2. Anderung, zugleich Erweiterung, dass
diese nicht im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB zuldssig ist, da
abwdagungsrelevante Umweltauswirkungen durch die Planung ausgeldst wer-
den. Neben dem Kapitel zum Immissionsschutz wird insbesondere im Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB auf die umwelirelevanten Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes eingegangen. Der Umweltbericht enthdlt die fur die Umweltpro-
fung wesentlichen Inhalte und Angaben.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindege-
bietes von Coswig (Anhalt) kann mit dem Vollzug der vorliegenden 2. Ande-
rung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes somit als gewahrt angesehen
werden. Das Planverfahren wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelun-
gen des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gefUhrt.

Die GesamtgréBe des Plangebietes betragt rd. 7,48 ha.
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2.6 Planungsalternativen

Alternative Standorte mit vergleichbar unmittelbarer Moglichkeit der betriebli-
chen Weiterentwicklung gibt es allenfalls in sudlicher Lage zum gegenwdrtigen
Bebauungsplangebiet, jedoch ist hier die GrundstUcksverfogbarkeit nicht ge-
geben. Alternative Gewerbefldchen im Coswiger Stadtgebiet wirden eher lo-
gistische Mehraufwendungen bedeuten und nicht in der kompakten, boden-
schonenden Form fUr die Verwirklichung des Vorhabens zur VerfUgung stehen.
Somit ist vor dem Hintergrund der beabsichtigten gewerbebetrieblichen Aus-
richtung im Hinblick auf die Nutzungsverhdaltnisse das Interesse der Stadt Coswig
(Anhalt) an einer kontinuierlichen gewerblichen Entwicklung in diesem Teil des
Gemeindegebietes gegeben. Die Plangebietsentwicklung steht damit im Inte-
resse des Gemeinwohls. Die Bebauungsplanung fUr den Standort ist Ausdruck
des verantwortlichen Handelns der Stadt Coswig (Anhalt), eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung im vorliegenden Bereich weiterzufUhren und fest-
zuschreiben.

DarUber hinaus spielt die Kooperation mit dem im Plangebiet ansdssigen Ent-
wicklungstradger und damit die Verfugbarkeit der GrundstUcksfldchen in einem
zeitlich und wirtschaftlich vertretbaren Rahmen eine Rolle. Zudem sind gUnstige
Voraussetzungen hinsichtlich der notwendigen verkehrlichen und technischen
ErschlieBung bereits am vorliegenden Standort gegeben, womit der Standort
den Ansprichen an betriebswirtschaftliche Produktionsabldufe durch eine an-
gemessene Erreichbarkeit gerecht wird.

Die ermittelten Mindestabsténde zu empfindlichen Pflanzen und Okosystemen
werden eingehalten. Die Prufung der Belastbarkeit der Schutzguter zeigt, dass
am Standort im unmittelbaren Umfeld keine Schutzgebiete berUhrt werden.

In Bezug auf gewerbliche Liefer- und Abholprozesse, d. h. Zu- und Abfahrtsver-
kehre, wurde der vorliegende Standort auch nicht zuletzt durch die Lage an
der BundesstraBe 187 und der bereits gegebenen leistungsfahigen ErschlieBung
als kostengUnstig und in der Erreichbarkeit fUr betriebliche Verkehre als konflikt-
arm bewertet, wenngleich fUr die gewUnschten gewerblich nutzbaren Erweite-
rungen bislang unbebaute Landwirtschaftsfldchen in Anspruch genommen
werden mussen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" umfasst in seinem Erweiterungsbereich
nahezu vollst&dndig landwirtschaftlich genutztes Intensivgronland mit mittlerem
Ertfragspotenzial. Der potenzielle Verlust des landwirtschaftlich genutzten Bo-
dens stellt sich jedoch bereits als Abwdgungsentscheidung auf regionalplane-
rischer Ebene und im Sinne der Abschichtung Uber den Vorentwurf des FI&-
chennutzungsplanes der Stadt Coswig (Anhalt) in der Vergangenheit als so in
dieser Form gewollt dar (landes- und regionalbedeutsam eingestufte Gewer-
befldchen im Sinne der Landesraumordnung und Regionalplanung).
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3. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, EIGENTUMSVERHALTNISSE

Der Plangeltungsbereich liegt westlich der Kernstadt Coswig (Anhalt) vorgela-
gert als Auftaktbereich zu verschiedensten gewerblichen Ansiedlungen und
umfasst im Hinblick auf die in ihm enthaltenen FlurstGcke Teilfldchen im Eigen-
tum der Firma WS Coswiger Wellpappe Besitz GmbH sowie Fldchen in Verfu-
gungsberechtigung der genannten Firma. Einzelne FlurstGcke im Westen des
Plangebietes sollen zukUnftig durch die vorgenannte Firma erworben werden.
Sie werden im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ebenfalls
Gegenstand des Plangeltungsbereiches vorliegenden Planverfahrens. Daran
nordlich angelagert verlduft die BundesstraBe 187 (RoBlauer StraBe), welche
nur mit einer kleinen Teilfldche im EimmUndungsbereich der neuen Werkszufahrt
Bestandteil der Planung wird. Ostlich grenzt an den Plangeltungsbereich das
Flurstck 478/11, Flur 19, Gemarkung Coswig. Sudlich des Geltungsbereiches
schlieBt sich das Flurstick 525/1, Flur 19, Gemarkung Coswig an. Westlich wird
das Plangebiet begrenzt durch den Verlauf des FlurstGcks 493/2, Flur 19, Ge-
markung Coswig.

Unmittelbar angrenzende Bebauungspldne an das Plangebiet existieren nicht.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auf der Bebauungsplan-
grundlage zur 2. Anderung, zugleich Erweiterung ersichtlich.

Hinweis:

Im Plangebiet kdnnen Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sein,
welche ggf. durch zukUnftige Bautdatigkeit zerstdrt werden kdnnen. In diesem
Zusammenhang wird auf die Regelungen nach § 5 und § 22 des Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt  (VermGeoG LSA) vom
15.09.2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes
vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372, 373) verwiesen, wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder
beseitigt. Insofern hat der fir die BaumaBnahme verantwortliche Trager
gegebenenfalls dafur zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung
bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a.
Gesetzes befugte Stelle durchgefUhrt werden.

4. ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG/UMWELTBERICHT

4.1 Einleitung, Methodik, Grundlagen

Die hiesige Bebauungsplandnderung wird auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt. Die PrGfung

der von der Planung berUhrten Umweltbelange erfolgt gemaB § 50 UVPG2 ab-
schlieBend im Zuge der Umweltprifung der 2. Anderung, zugleich Erweiterung

2 UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 06.04.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Satzung 12 17.04.2025



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe' - 2. Anderung, zugleich Erweiterung

des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des BauGB und findet ihre Dar-
stellung im hiesigen Umweltbericht. Unabhdngig davon verbleibt die Pflicht zur
Profung der Umweltvertraglichkeit in nachfolgenden Zulassungsverfahren je
nach Anlagen- oder Betriebseigenschaften.

Weiterhin besteht die Pflicht, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemdaB §§ 14 ff BNatSchG
und § 6 NatSchG LSA L. V. m. § 1a BauGB zu ermitteln sowie deren Vermeidung,
Minimierung und Kompensation verbindlich zu regeln. Die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in erster Linie als GegenUberstel-
lung der im Vergleich zum rechtskréftigen Planstand mit der 2. Anderung, zu-
gleich Erweiterung relevanten Nutzungsoptionen bzw. Baufldchen/Versiege-
lungsfldchen und deren potenziellen Umweltauswirkungen.3

Die 2. Anderung, zugleich Erweiterung betrifft inhaltlich in Bezug auf die Um-
weltbelange radumlich Flidchenanteile im Westen und Osten des Plangeltungs-
bereiches. FUr die bereits durch den Betrieb genutzten Areale sind keine zusatz-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Der fUr den Bebauungsplan Nr. 20 "WS
Coswiger Wellpappe" erstellte Umweltbericht bleibt im Wesentlichen unberUhrt
und gilt weiterhin. Die folgenden AusfGhrungen beschrénken sich auf die mit
der 2. Anderung, zugleich Erweiterung einhergehenden Auswirkungen auf die
Schutzguter, die Bilanzierung der (neuen) Eingriffe und deren Kompensation.

Hinweis:

Bei der planbegleitenden Umweltprifung fir die 2. Anderung, zugleich Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" wurde wegen
der Vergleichbarkeit und Nachvollziehbarkeit der Angaben so verfahren wie
bei der Ursprungsplanung. Gliederung und Abfolge der Angaben werden bei-
behalten. FUr den Umweltbericht des Ursprungsplanes wurde eine Anlage mit
den "Komponenten der Umweltprifung” erstellt, die weiterhin Gulfigkeit hat
und in den wesentlichen Aussagen auch in den hiesigen Umweltbericht einge-
flossen ist.

4.2 Kurzdarstellung der wesentlichen Inhalte und Ziel der Bauleitplanung,
umwelirelevante Rahmenbedingungen

4.2.1 Inhalte und Ziele der Planung, stddtebauliche Situation

Mit der 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 20 "WS
Coswiger Wellpappe" wird im Wesentlichen Baurecht fUr die bauliche Erweite-
rung eines etablierten Gewerbebetriebes geschaffen, wofUr hier allein schon
wegen der angestrebten GréBe und der Lage der Erweiterungsfldchen im bis-

3 Die 1. Anderung macht flichenmdaBig nur einen Teil des Gesamtbebauungsplanes (Ursprungsplan in
der Fassung der 1. Anderung, in Kraft getreten am 11.09.2014) aus, fUr den eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
Bilanz nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt durchgefUhrt wurde. FUr die ermittelnden Kom-
pensationserfordernisse wurden in ausreichendem Umfang geeignete MaBnahmen entwickelt und
festgesetzt, die sich Uberwiegend auf externen Fl&ichen befinden.
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herigen AuBenbereich der Bebauungsplan notwendig wird. Der Plangeltungs-
bereich umfasst insgesamt rd. 7,48 ha, damit wird der bisherige Geltungsbe-
reich von 2,85 haum rd. 4,63 ha erweitert.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der B 187 (RoBlauer StraBe) am Ortsrand,
in Nachbarschaft verschiedener anderer gewerblicher Ansiedlungen, zwi-
schen denen sich noch freie Areale mit landwirtschaftlicher Nutzung befinden.
Das Geldnde grenzt nach Norden an die B 187 — hier: RoBlauer StraBe, im Osten
an ungenutzte ehemalige Industriefldchen und im Westen an einen Graben
und dann an ein vorhandenes, aktives Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 19 "Buroer
Feld"); im SUden schlieBen sich aufgelassene, gehdlzbestockte ehemalige Ge-
werbefldchen an.

Mit der Erweiterung hauptsdchlich nach Westen, rickt der Betrieb ndher an
dortige gewerblichen Ansiedlungen heran, die ansdssigen Betriebe werden
dadurch nicht beeintrachtigt und wirken auch selbst nicht beeintrachtigend
oder einschronkend auf das hiesige Vorhaben.
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4.2.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Gesetzen
Fachgesetze und Fachplanungen:

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natorli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7, zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2013/17/EU (ABI. L 158 v. 10.6.2013, S. 193)

- Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 v.
26.1.2010, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU (ABI. L 158 v.
10.6.2013, S. 193)

- Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il -RL) des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfdlle mit
gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates

- BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- BauNVO: Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998
(BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetztes vom
25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 S. 323)

- BArSchV: Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung) vom 16.02.2005 (BGBI. 1S. 258, 896), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

- BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vor-
gdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 58)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung vom 06.04.2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
sefzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
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- DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
10.12.2010 (GVBI. LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

- UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit im Land Sachsen-Anhalt
vom 27.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
07.07.2020 (GVBI. LSA, S. 372, 374)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-An-
halt (LEP 2010 LSA) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160)

- Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg (REP A-B-W) mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenzi-
ale, Technische Infrastruktur und Freiraumstruktur, Bekanntmachung vom
02.04.2019

- Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: Natura2000-Isa.de

- Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020 (MBI. LSA
Nr. 19 vom 02.06.2020 S. 174)

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), RAEr. des MLU vom
19.05.2020, MBI. LSA Nr. 19 vom 02.06.2020, S. 174)

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende

- Nutzung vorhandener guUnstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung,
Konzentration, Synergieeffekte),

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- PrioritGt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung),

- Erhaltung/Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdltnisse,

- Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Landschaft.
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4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes
(einschlieBlich Vorbelastungen) und des zu erwartenden kiUnftigen Um-
weltzustandes (Prognose)

4.3.1.1 Naturraum

Das Plangebiet wird der Buroer Niederterrasse zugeordnet. Der gesamte Be-
reich liegt im Ubergang des Elbtals (Coswiger Aue) zum Vorflaming (Kliekener
Hochflache).

Als heutige potenzielle natUrliche Vegetation (hpnV) wdare It. Landschaftsrah-
menplan fUr den Bereich der sandigen Hochfldchen subkontinentaler Eichen-
Kiefernwald anzunehmen, der in der nicht mehr Uberfluteten Aue in Linden-
Hainbuchenwald und Stieleichen-Hainbuchenwald Ubergeht, bevor er im SO-
den an der Elbe in Eschen-Ulmen-Auenwald wechselt.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ordnet der Landschafts-
rahmenplan des ehemaligen Landkreises Anhalt-Zerbst das Plangebiet der
Landwirtschaft und teilweise der Siedlungsfl&éche zu und weist ihm damit in der
Beurteilung der Naturlichkeit eine untergeordnete Bedeutung zu.

Umweltauswirkungen

Da der Bebauungsplan auf einer bereits teilweise intensiv genutzten und vor-
gepragten Fladche entwickelt wird, ergeben sich wahrscheinlich keine erhebli-
chen Umweltnachteile, Auswirkungen ergeben sich diesbeziglich in erster Linie
hinsichtlich der Landschaftsbildwirkung und durch den Verlust von freier FlGche.
Bisher unberUhrter Naturraum wird nicht beansprucht, es wird ein bereits anth-
ropogen Uberformter Bereich durch Nutzungswandel dauerhaft verdndert.

4.3.1.2 Vorhandene Fldchennutzungen und umweltrelevante Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich sudlich der B 187 (RoBlauer StraBe), am Ortsrand
in Nachbarschaft verschiedener anderer gewerblicher Ansiedlungen, zwi-
schen denen sich noch freie Areale mit landwirtschaftlicher Nutzung befinden.
Bereits seit der Jahrhundertwende (und frher) war hier im Westen von Coswig
(Anhalt) Gewerbe und Industrie ansdssig. Die bestehenden Vorbelastungen
werden, um Wiederholungen zu vermeiden, im Zuge der sich hier im Text an-
schlieBenden schutzgutbezogenen Erlduterungen aufgefihrt.

4.3.1.3 Flache
Der Geltungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungs-

planes "WS Coswiger Wellpappe" umfasst insgesamt rd. 7,48 ha, damit wird der
bisherige Geltungsbereich von 2,85 ha umrd. 4,63 ha erweitert. Die Erweiterung
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erstreckt sich hauptsdchlich nach Westen Uber aktuelle Landwirtschaftsfla-
chen, im Osten kommt nur ein schmaler Streifen fUr die Werkszufahrt hinzu. Die
Grundflachen im bisherigen Geltungsbereich sind zu 80 — 90 % bebaut und ver-
siegelt, der westliche Erweiterungsbereich ist noch "frei". Die zukUnftige Fldchen-
nutzung soll mit einer GRZ von bis zu 0,9 fUr Gewerbegebiete ebenfalls intensiv
erfolgen, so dass von einem nahezu vollstdndigen Verlust dieser Bereiche fur
den Naturhaushalt ausgegangen werden kann. Im 6stlichen Erweiterungsbe-
reich sollen rund 0,16 ha randliche Eingrinung festgesetzt werden, davon rd.
0,05 ha als Retentionsfldchen im Osten. Die zukunftige Gewerbefldche (GE 1)
im westlichen Erweiterungsbereich wird mit einer GRZ von 0,65 festgesetzt. Dort
kénnen interne DurchgrinungsmaBnahmen in einer GréBenordnung von rd.
0,46 ha durchgefthrt werden. Daran nach Westen anschlieBend soll eine
Grunzone den vorhandenen Graben (auBerhalb) begleiten, dafur werden FIG-
chen festgesetzt, auf denen lineare Gehdlzstrukturen entwickelt werden sollen.
Die GrUnzone zieht sich weiter entlang der sudlichen Plangeltungsbereichs-
grenze, insgesamt macht das rd. 0,2 ha aus.

4.3.1.4 Mensch

Auf den Menschen einwirkender Verkehrsldrm entsteht aktuell hauptsdchlich
durch den Verkehr auf der B 187 und wirkt teilweise bis in das Plangebiet. Wohn-
nutzungen und sonstige empfindliche Nutzungen oder Funktionen z. B. als Erho-
lungsstatte werden gegenwdartig im Planungsgebiet nicht konstatiert. Das bis-
her ausnahmsweise zuldssige, bislang aber nicht zustande gekommene be-
triebsbedingte Wohnen wird nicht mehr angestrebt. Empfindliche Nutzungen
sind am westlichen Ortsrand von Coswig (Anhalt) vorhanden bzw. Uber die
Bauleitplanung an der Marina Coswig zul@ssig (Ferienhausgebiet, Camping,
Wohnen). Die ndchst gelegene Wohnbebauung ist mindestens 130 m entfernt.
Hierbei handelte es sich um ein Einzelobjekt, dass sich bereits im AuBenbereich
befindet.

Bereits zum Ursprungsplan lag ein Schallgutachten fir den Bebauungsplan Nr.
19 "Buroer Feld" vor. Im Ergebnis konnte seinerzeit sichergestellt werden, dass
die Wohnnutzungen im Bebauungsplan Nr. 35 "Elbeblick" nicht erheblich ge-
stort werden. In diesem Gutachten wurden die 6stlich an das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Buroer Feld" des Weiteren angrenzenden Fldchen der
Gemarkung Coswig mit untersucht. FUr hier zukinftig mogliche Gewerbefla-
chen wurden im Bebauungsplan Nr. 19 die Emissionskontingente so bestimmt,
dass sich die Gesamtemissionssituation unter Berucksichtigung der im Gutach-
ten ermittelten Ergebnisse nicht verdndert.

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf empfindliche Nufzungen auBerhalb des Plangebietes sind
unwahrscheinlich, da im Wesentlichen mit der Beibehaltung der jetzigen Situa-
tion hinsichtlich von Betriebsgerduschen und dem betriebsgebundenen Ver-
kehr gerechnet wird. Da die vorgesehenen baulichen Erweiterungen in erster
Linie auf die interne Neuorganisation und Kapazitdtserweiterung gegrundet
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sind, wird nicht mit relevanten Zunahmen des aktuellen Emissionsbeitrags ge-
rechnet, so dass bisher keine Notwendigkeit zur Erstellung eines neuen Schall-
gutachtens konstatiert wurde.

FUr die ndchst gelegenen Wohngebiete am Stadtrand zwischen RoBlauer
StraBe (B 187) und ElbstraBe wird sich die immissionsschutzseitige Situation wahr-
scheinlich so gestalten wie bisher, weil eine ausreichende Distanz besteht.
Ebenso wird es fUr die Freizeitnutzungen an der Marina, das dortige Ferienhaus-
gebiet und die Caravanstellplatze erwartet.

4.3.1.5 Pflanzen und Tiere/Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet selbst stellt sich dort, wo noch keine betriebliche Nutzung statt-
findet, als Intensivgrinland dar, so dass die fur die bauliche Erweiterung vorge-
sehenen Bereiche hinsichtlich der NatUrlichkeit bereits eine deutliche Vorpra-
gung aufweisen. Flurgehodlze oder sonstige gliedernde Landschaftselemente
sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Etwa mittig im GrUnland befin-
det sich ein Bereich mit aufgeschUttetem Bodenaushub, der mit Spontanvege-
tation besiedelt ist. Stellenweise kommt Robinie auf, geschlossene Gehdlzbe-
stdnde sind bisher nicht entwickelt. Im Norden wurde entlang der B 187 eine
Baumreihe (auBerhalb des Plangeltungsbereiches) gepflanzt.

Nach SUden schlieBt sich ein lockerer Bestand aus vorwiegend heimischen Ge-
hoélzen an. Dann folgt weiter nach Suden wieder Grinland. Der (auBerhalb)
entlang der &stlichen Plangeltungsbereichsgrenze verlaufende Graben ist for
die BedUrfnisse der Wasserwirtschaft ausgebaut, die B&schungen werden re-
gelmdaBig gemdaht, gewdasserbegleitende Gehdlze sind nicht vorhanden.

Die aktuelle Betriebsfldche ist hochgradig bebaut und versiegelt, Lebensraum-
strukturen fUr Arten des Offenlandes sind nur im westlichen Erweiterungsbereich
zu finden. An den Gebduden sind augenscheinlich keine geeigneten Struktu-
ren fOUr GebdudebrUter oder Fledermduse zu finden, aktuell ist dort kein Besatz
vorhanden. Wegen der Betriebstatigkeiten und der Stérungen aus dem Umfeld
sowie der Barrierewirkung der B 187 sind die Lebensraumfunktionen im Plangel-
tungsbereich bereits stark eingeschrankt.

Alle von der Planung beftroffenen Bereiche befinden sich in einem gestdrten
und naturfernen Zustand, am ehesten ist fUr siedlungsgewdhnte Arten und Kul-
turfolger sowie fUr Arten der offenen Landschaft Strukturpotenzial vorhanden,
das aber auch in der Umgebung Uberall anzutreffen ist. FOr Brutvdgel des Of-
fenlandes und GebuUschbriter besteht im westlichen Bereich grundsétzlich Eig-
nung. FUr Zauneidechsen (oder andere Reptilien) geeignete Strukturen mit of-
fenen besonnten und grabfdhigen Bodenfldchen in Kombination mit Gras- und
KrautsGumen kommen sporadisch in den westlichen und sudlichen Randberei-
chen undim Bereich der Aufschittung vor, so dass hier Vorkommen nicht génz-
lich ausgeschlossen werden kdnnen. Die Eignung der Landwirtschaftsfldchen
als Bruthabitat hdngt wesentlich von der Intensitdt der Nutzung und den
Mahdterminen ab, frGhzeitige Mahd wirkt hier beeintrdchtigend.
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Zur Einschatzung der artenschutzfachlichen Relevanz des Vorhabens wurde
2023 eine Artenschutzfachliche Potenzialprognose# erstellt, die fUr das weitere
Vorgehen als Orientierung dienen soll:

Relevanzprufung

IArtengruppe Ergebnis Relevanz
Vogel lediglich einzelne bobenbritenden Arten zu erwarten gering
Fledermause | kein Quartierpotenzial, lediglich Jagdgebiet méglich keine

mgl. Nutzung der Freiflache bzw. der Aufschittung als

Amphibien : _ mittel
saisonaler terrestrischer Lebensraum
. zumindest kleinflachig potenzieller Lebensraum der Zau- _
Reptilien _ _ _ . mittel
neidechse, direkte Kontrolle (Mitte-Ende April) mgl.
Insekten keine Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten keine

Umweltauswirkungen

Trotz der bestehenden intensiven Nutzungen und Uberprégungen kommt es
mit den Freifldchenverlusten auch zu weiteren Verlusten der damit verbunde-
nen Lebensraumpotentiale. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf die ortliche
Fauna sind die Schonzeiten fur Brutvégel zu beachten und die zeitlichen Rege-
lungen fOr Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind einzuhalten.

Die Erheblichkeit des Lebensraumverlustes fur Flora und Fauna in Folge der dau-
erhaften FlGcheninanspruchnahme ist lokal begrenzt, eine darGber hinaus -
Uber die Grenzen des Plangebietes - gehende erhebliche Auswirkung fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ist nicht in erheblicher Relevanz zu erwarten. Der
negative Effekt wird dadurch gemindert, dass in der Umgebung des Plange-
bietes Ausweichbiotope zur Verfugung stehen und mit dem Bebauungsplan
neue Anpflanzungen (entlang der Geltungsbereichsgrenzen) geschaffen wer-
den sollen. Schitzenswerte Biotope oder hochempfindliche Tierlebensrdume
sind nicht betroffen, da fUr sie schon heute kaum geeigneten Bedingungen im
Plangebiet herrschen. Vorkommen streng oder besonders geschitzter Arten
sind mangels geeigneter Strukturbedingungen eher unwahrscheinlich, kbnnen
aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der Schonzei-
ten und da die in Befracht kommenden Arten jedes Jahr neue Nester bauen,
wofur in der Umgebung geeignete Strukturen vorhanden sind, ist nicht mit Kon-

4 Dr.Thomas Hofmann (Verf.): Artenschutzrechtliche Potenzialprognose B-Plan Nr. 20 ,,WS Coswiger Well-
pappe’, Marz 2023
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flikten zu rechnen. Alte Bdume, die als Niststatten fUr Brutvogel oder Unter-
schlupf fUr Fledermd&use geeignet wdren, sind nicht vorhanden. Entsprechende
Gebdudestrukturen im Bestand sind vor Baubeginn auf Besatz zu kontrollieren.
Uber méglicherweise geféhrdete Nist- und Brutstétten im Umfeld wurden bisher
keine Angaben gemacht, es liegen auch keine aktuellen Anzeichen vor, ge-
sonderte Erhebungen wurden bisher nicht durchgefUhrt. Die Frage ist abschlie-
Bend vor Baubeginn zu kldren, ggf. sind dann Schutzvorkehrungen nach MaB-
gaben der zustdndigen Behdrden zu treffen. Die artenschutzrechtliche Poten-
zZialprognose, welche dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 beigegeben wurde, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung und -be-
antragung fUr die gegenwdrtige Erweiterung der Betriebsfldchen des ansdssi-
gen Unternehmens zusammengestellt worden. Es handelt sich hierbei lediglich
um eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (auf der Basis von Einschdtzun-
gen infolge von wenigen Ortsbegehungen), aus der sich im Rahmen des wei-
teren Vollzuges des Bebauungsplanes zusatzliche MaBnahmen ergeben sollen.
Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar, d. h. vor Baubeginn muss sichergestellt
sein, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote berUhrt werden.

Da hinsichtlich moglicher artenschutzfachlicher Relevanz fUr den Bebauungs-
plan zwar eine Einschdtzung auf Basis der ortlichen Gegebenheiten (s. 0.) vor-
genommen wurde, aber keine ausfUhrlichen Kartierungen nach den Ublichen
Methodenstandards, soll dies nach MaBgabe der unteren Naturschutzbehdrde
vor Beginn von zukunftigen BaumaBnahmen erfolgen. Im Rahmen der Stellung-
nahme zum Bebauungsplanentwurf fUhrt die uNB dazu aus?:

..."Um konkrete Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen abzuleiten, bedarf es ei-
nes Artenschutzfachbeitrages. Die Kartierungen dazu sind in der Aktivitats-
zeit/Brutzeit der Arten durchzufUhren. Im Artenschutzfachbeitrag sind die ge-
nauen Erfassungszeitpunkte (Uhrzeit, Tag, Jahr), die jeweilige Witterung (Wind-
starke, Temperatur, Bewdlkung) und die Erfassungsmethodik darzustellen.

Um die Ausldsung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern,
ist die Erarbeitung eines Artenschutzfachbeitrages einschlieBlich der Vermei-
dungs-, Minderungs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich. ..."

Hinweis:

Nach § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG ist es zum allgemeinen Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen in der Zeit vom 01. Mdarz bis 30. September verboten, BGume,
Hecken und GebUsche sowie andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Von dem Verbot kann die UNB auf Antrag gemdB § 67
BNatSchG eine Befreiung erteilen.

GemaRB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

5 Stellungnahme untere Naturschutzbehérde Landkreis Wittenberg vom 03.12.2024
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wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erholungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechftert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Vermessung: Stadt: Coswig (Anhailt) ;messfig%%sggr(ﬁfﬂ;egelhous)
gue’tnurkung, %oswwg [Anhol] 06785 Oranienbaum-Warlitz
MaBstab: 1:1000
Lagesysten:  ETRS89.UTM32 Tel.: 034904 - 32 51 30
Hohensystem:  DHHN 2016 (NHN) Fax: 034904 - 32 51 32
Stand: 09.03.2021 buero@buero-pfeifer.de
GIA  Intensivgronland l:l VWC/ ErschlieBungsfléche voll versiegelt
S— BI technische Bauten
Gih  Bohemasen [ BPlan Nr. 20 Urplan und 1.Anderung
UDY Ruderalflur, junger Robinienaufwuchs < 20 % M ; :
2 ===1 gpjan Nr. 20 2. " lei terun:
URA  (Ablagerung Aushub) {— an Nr. 20 2.Anderung, zugleich Erweiterung
URB
URA  Ruderalflur, Robinienaufwuchs ca. 30 %
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Der Umsetzungshorizont der hier aufgestellten Bauleitplanung ist unklar. Wann
die Erweiterungsbebauungen erfolgen werden und in welchem Umfang die
bislang unbebauten Fidchenanteile in Anspruch genommen werden, ist aktuell
nicht absehbar, der Bebauungsplan tradgt den Charakter einer Angebotspla-
nung.

Da der Zeitpunkt der Umsetzung der Planung und der tatsdchliche Beginn bau-
licher MaBnahmen auf den bisher noch freien Fldchen (im westlichen Plangel-
tungsbereich) gegenwartig nicht konkretisiert werden konnen, soll im Zuge der
planerischen/verfahrenstechnischen Abschichtung der Konflikttransfer auf die
Vollzugsebene (Vorhabenzulassung/Baugenehmigung) erfolgen. Die ge-
nannte Verfahrensweise wird auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes zur
Planfassung fur den Satzungsbeschluss dokumentiert.

4.3.1.6 Boden

Im Plangebiet vorherrschend sind pleistoz&ne Talsande, aus denen sich Sand-
Rosterden und Ranker entwickelten. Sandbdden sind wegen des geringen An-
teils bindigen Materials und des schnellen Wasserabflusses gegen eindringende
Schadstoffe schlecht geschitzt, die Pufferung und Bindung von Schadstoffen
ist entsprechend gering.

Der Geltungsbereich selbst stellt sich durchgdngig als durch mehr oder weniger
intensive Nutzung hinsichtlich der Naturlichkeit bereits vorgepragt bzw. dauer-
haft verdndert und Uberpragt dar; die Bodenfunktionen sind in den bebauten
Bereichen bereits stark eingeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden. Im westli-
chen Erweiterungsbereich sind die Bodenfunktionen noch intakt, vor allem was
die Aufnahme des anfallenden Oberfldchenwassers, Versickerung und Ver-
dunstung befrifft.

FUr die Bewertung der naturlichen Bodenfunktion steht ein fur Sachsen-Anhalt
entwickeltes Verfahren zur Verfugung. Dieses Verfahren stellt auf die Bewer-
tungskriterien Ertragsfahigkeit, NaturnGhe, Wasserhaushaltspotenzial sowie die
Betrachtung der Boden als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus
eine Gesamtbewertung (Stufe 1 bis 5) fUr das jeweilige Gebiet abgeleitet wer-
den kann (vgl. www.lausachsen-anhalt.de, Bodenschutz, Bodenfunktionsbe-
wertungsverfahren Stand Juni 2021). Dazu hat die untere Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Wittenberg die Bewertungsstufe 5 als Gesamtbewertung ermit-
telt. Das ergibt sich hauptsdchlich aus der hohen Bewertung fUr die Funktions-
erfUllung des Wasserhaushaltspotenzials mit Stufe 5, die Bodenfunktion Ertrag
wird deutlich geringer mit Stufe 2, die Naturndhe mit Stufe 3 bewertet.

Laut Altlastenkataster fUr den Landkreis Wittenberg ist fUr das Plangebiet eine
Altlastenverdachtsfldche (ALVF)¢ erfasst, womit offenbar gegenwdartig keine
akuten Gefahren verbunden sind, aber auch keine genaueren Untersuchun-

6 Altstandort Papierfabrik Coswig - Erhebung
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gen bekannt sind. Der Bereich wird in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichnet. Es handelt sich um die mit Spontanvegeation bewachsene Bo-
denablagerung.

Umweltauswirkungen

Bodenverdndernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkungen des Vorha-
bens sind als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiegelungs-
grad damit insgesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenfldche einschliel3-
lich der naturlichen Bodenfunktionen damit einhergeht. Dies ist als Folge der
geplanten Bebauung und Versiegelung der Fall.

Durch die Einstufung des Standortes in die Bewertungsstufe 5 (s. 0.) handelt es
sich um einen Eingriff, der gemdaB BBodSchG grundsatzlich nicht zu erfolgen
hat, es sei denn, es gibt im Bezugsraum keine Standorte mit geringerer Funkti-
onserfullung und das Vorhaben ist unvermeidbar. In diesem Fall, der auf das
hiesige Vorhaben zutrifft, Idge eine Ausnahme vor. Die Bodenschutzbehdrde
teilte dazu mit7: "Aufgrund der Tatsache, dass es sich hierbei um ein Gewerbe-
gebiet handelt und die Erweiterung der Firma WS Coswiger Wellpappe- und
Papierverarbeitung GmbH auf keinen anderen Fldchen méglich ist, ist hier der
Ausnahmefall gegeben."

Da naturliche Versickerungsfldche verloren geht, muss die Aufnahme, Speiche-
rung und Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ggf. durch geeig-
nete wasserwirtschaftliche Anlagen sichergestellt werden. Bisher ist dafur eine
Retentionsanlage im Osten des Plangeltungsbereichs vorgesehen, weitere Re-
tentionsfléchen befinden sich im Nordwesten des Ursprungsbebauungsplanes,
angrenzend an die dort vorhandenen PKW-Stellpl&ize.

Bodenverunreinigungen sind bei sachgemdBem Umgang mit entsprechend
gefdahrlichen Stoffen und Einhaltung der vorgeschriebenen Schutzvorkehrun-
gen unwahrscheinlich. Nutzungen mit besonderem Gefdhrdungspotential wer-
den durch das Vorhaben erkennbar nicht vorbereitet.

4.3.1.7 Wasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewdsser, unmittelbar angren-
zend entlang der westlichen Grenze verlduft ein nach den wasserwirtschaftli-
chen Erfordernissen mit Regelprofil ausgebauter Graben. Im Osten verlduft in
100 m Entfernung der Ziekoer Bach. Die gesamte Topografie ist durch die Elbe
bestimmt. Das Elbufer befindet sich weiter sudlich des Plangebietes und wird
von Gehdlzen und Grinland begleitet. Das Grundwasser zirkuliert innerhalb der
Schmelzwassersande des 1. Grundwasserleiters. Generell ist die FlieBrichtung in
Richtung SUd zur Elbe hin zu beschreiben. Dabei ist der RUckstau der Elbe for
den Geltungsbereich in Bezug auf das aktuelle Vorhaben wegen der Entfer-

7 Stellungnahme untere Bodenschutzbehdrde Landkreis Wittenberg vom 03.12.2024
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nung nichtrelevant. Bedingt durch die Bodenbeschaffenheit ist das Grundwas-
ser als empfindlich und kaum geschUtzt gegen eindringende Schadstoffe ein-
zuschatzen.

Der zum Zeitpunkt der Sondierungsarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 "Buroer Feld" (Baugebiet westlich des hiesigen Vorhabens) angetroffene
Grundwasserruhestand wurde bei niedrigen bis mittleren Wasserstinden in ei-
ner Tiefe ab ca. 4,70 m unter Geldnde im SUuden und im zentralen Bereich ge-
messen.

Im Norden in ca. 1,4 km Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich am An-
tonienhUttenweg eine Altlastenverdachftsfldche des ehemaligen Chemiewer-
kes Coswig (Anhalt). RegeimdaBige Grundwasseruntersuchungen belegen do-
bei, dass sich die arsenbelastete Schadstofffahne bis in den Bereich der B 187
ausgebreitet hat.

Umweltauswirkungen

Besondere Gefdhrdungspotenziale hinsichtlich in den Bodenwasserhaushalt
einwirkender, zukUnftiger Nutzungen sind mit dem Vorhaben erkennbar nicht
verbunden. Die o. g. Problematik der Schadstoffverlagerung aus dem bekann-
ten Altlastenstandort ist beziglich Verdnderungen im Grundwasserleiter (und
damit den Anstromungsverhdltnissen) zu beachten. Sofern bei Tiefbauarbeiten
im Plangebiet Grundwasserabsenkungen erforderlich sind, ist das Grundwasser
mindestens vor Beginn der ersten MaBnahmen auf relevante Schadstoffe zu
untersuchen.

Der Verlust von Versickerungsfladche fUr anfallendes Niederschlagswasser ist als
Folge der dauerhaften Fidcheninanspruchnahme nachteilig und dauerhaft. In
Anbetracht der hohen Nutzungsintensitat ist mit erheblichen Mengen anfallen-
den Niederschlagswassers zu rechnen, das hach Moglichkeit vor Ort versickert
werden soll. Da naturliche Versickerungsfldche verloren geht, muss die Auf-
nahme, Speicherung und Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ggf.
durch geeignete wasserwirtschaftliche Anlagen wie Mulden-Rigolen-Systeme,
Sickerschdchte u. a. sichergestellt werden. Bisher ist dafUr eine Retentionsan-
lage im Osten des Plangeltungsbereiches vorgesehen (fur Fahrverkehrsfla-
chen). Weiterhin kann in die randliche Grinzone (im Westen und Suden der
Erweiterungsfldchen) und ggf. in den stdlich gelegenen Loschwasserteich (au-
Berhalb) entwdssert werden. DarUber hinaus stehen die im Nordwesten des Ur-
sprungsbebauungsplanes angelegten Retentionsfldchen zur Oberfldchenwas-
serversickerung zur Verfugung.

4.3.1.8 Klima/Luft

Es ist von einer allgemeinen klimatischen Vorbelastung und geldndebedingt
guten DurchlUftungsverhdltnissen — im Sinne der freien Durchstrombarkeit und
des ungehinderten Luftabflusses - auszugehen. Der Landschaftsrahmenplan
gibt als mittlere Jahrestemperatur 8,8°C an (Juli 18,3°C, Januar 0,5°C) und als
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durchschnittlichen Niederschlag 570 mm/Jahr, das Gebiet wird dem Klimabe-
zirk "Elbaue" zugeordnet. Die DurchlUftung und der Luftabfluss sind bedingt
durch das Elbtal als Luftaustauschbahn, die Siedlungsrandlage und die Gelan-
deneigung gewdhrleistet.

Umweltauswirkungen

Mit der dauerhaften FlGcheninanspruchnahme durch Bebauung und Versie-
gelung werden warmespeichernde Koérper und Fldchen geschaffen, die sich
gegenUber der Umgebung stérker aufheizen und langsamer abkUhlen. Erheb-
liche Auswirkungen auf das lokale Kleinklima sind aufgrund der insgesamt gu-
ten DurchlUftungssituation und der vorhandenen klimatischen Wirkfaktoren auf
das Planungsgebiet beschrdnkt und fur die Umgebung nicht in erheblichem
MaB als wahrscheinlich zu erwarten.

4.3.1.9 Landschaft

Die Landschaftsgestalt insgesamt ist mit den Niederterrassen und dem Elbufer
als Zeugnis der naturrdumlichen Entwicklung als empfindlich und bedeutsam
im Sinne der landschaftlichen Eigenart hervorzuheben. Dies gilt fUr die Topogro-
fie an sich (Niederterrassen) und auch besonders fUr die Reste naturnaher Ge-
holzbestdnde (auBerhalb des Plangeltungsbereiches) im weiter sidlich vom
Plangebiet beginnenden Ubergang zum heutigen (eingedeichten) Flusslauf
der Elbe, die als Gberregionale Biotopverbundeinheit und als RUckgrat der na-
tionalen und internationalen Schutzgebietskulissen (s. u.) fungiert.

Gegenwadrtig ist das Plangebiet nicht erholungsgeeignet. Die von Erholungssu-
chenden bevorzugten Wegeverbindungen befinden sich auBerhalb des Plan-
gebietes, parallel zur Elbe — aus Coswig kommend auf der "Verldngerung der
ElbstraBe" und — weiter westlich - von der B 187 ausgehend auf dem Weg zum
ehemaligen Wasserwerk.

Die fUr die westliche Erweiterung vorgesehene FlGdche prdsentiert sich aktuell
als bewirtschaftetes Grinland ohne strukturierende Elemente. Sie befindet sich
zwischen bereits vorhandenen groBformatigen Gewerbebauten, besondere
landschaftliche Reize gehen vom Standort nicht aus. Lediglich "am Ende" im
SUden lasst sich eine Grinstruktur erkennen. Auch das nérdliche Umfeld wird
bestimmt von Verkehrsfldchen und Gewerbegebieten.

Umweltauswirkungen

Von den dauerhaften Nutzungen in Form neuer Bebauung und Anlage von
Wegen, Stellfldchen etc. im Plangebiet sind keine erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen auBerhalb des Plangebietes zu er-
warten.
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Von Auswirkungen auf die Raumwahrnehmung ist anhand der Dimension und
der Hohe zukUnftiger Baukorper auszugehen, da mit den neuen Bauten der bis-
herige Eindruck einer "LUcke" verschwinden wird.

4.3.1.10 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung sind
innerhalb und auBerhalb der Ortslage verschiedene Schutzobjekte anzutref-
fen. Das gesamte Geldnde jenseits des Hochufers der Elbe, insbesondere auch
die Bereiche der MUndungen der aus dem Fldming kommenden Bdche, sind
archdologisch relevant, aufgrund der zu erwartenden Zeugnisse ur- und froh-
geschichtlicher Besiedlung. Neben Siedlungsresten wurden bei Untersuchun-
gen der letzten Jahre auch Grdberfelder festgestellt. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb des groBfladchig ausgewiesenen archdologischen Fldchendenkmales
"urgeschichtliche Besiedlung Buroer Feld".

Das Dessau-Warlitzer Gartenreich tragt seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe
der UNESCQO; seine Kernzone reicht sudlich bis an die Elbe, das Plangebiet be-
findet sich auf der gegenuber liegenden Seite, die als Pufferzone (auBerhalb
des Plangebietes) ausgewiesen ist. Die Besonderheit dieses fldchenhaften
Denkmalcharakters ergibt sich aus dem Zusammenspiel einer Vielzahl von Bau-
denkmalen mit der Umgebung, die als bewusst komponierte Kulturlandschaft
sowohl reine Nutzfldchen als auch sorgfdltig gestaltete Bereiche vereint. Sie
dient als Hintergrund, vor dem sich die Wirkung der Einzeldenkmale umso bes-
ser entfaltet, wobei die Sichtachsen ganz entscheidenden Anteil an der Ge-
samterscheinung des Gartenreichs Dessau-Worlitz haben. Aufgrund des ge-
schilderten Denkmalcharakters sind die Blickbeziehungen daher besonders
empfindlich gegentber Verdnderungen.

Umweltauswirkungen

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden, so dass hier keine erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Allerdings ist fUr die Landschafts-
bildwirkung der zukUnftigen Baukdrper deren mégliche Auswirkung hinsichtlich
des als UNESCO-Welterbe eingestuften Gartenreiches Dessau-Worlitz zu beach-
ten; vor allem, wenn die Bauten aus der Ferne und von der anderen Elbseite
aus sichtbar werden und den Raumeindruck veréndern. Anhand der Festset-
zungen geeigneter Hohenbeschrankungen des Bebauungsplanes wird hier die
Fernwirkung entsprechend eingeschrdnkt, so dass von einer Vereinbarkeit mit
den Zielen des Welterbestatus ausgegangen wird, ggf. kbnnen weitere Mai-
nahmen festgelegt werden.

Weiterhin beachtet werden muss das fldachenhafte archdologische Denkmal.
Hierzu ist frUhzeitig Kontakt mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&-
ologie des Landes Sachsen-Anhalt aufzunehmen, um die Fragen der
archdologischen Dokumentation vorab konkreter BaumaBnahmen zu kldren.
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4.3.1.11 Schutzgebiete- und Objekte

In der weiteren sudlichen Umgebung des Plangebietes befindet sich das Bio-
sphdrenreservat "Mittlere Elbe". Es handelt sich dabei um die Schutzzone Il -
Entwicklungs- und Regenerationszone mit der vorhandenen Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet. Im Gebiet des Coswiger Heger auf der anderen Elb-
seite sind im Biosphdrenreservat auch die hohen und héchsten Schutzzonen
vertreten. Entlang der Elbe besteht das LSG "Mittelelbe", das weiter westlich
(weit auBerhalb des Geltungsbereiches) nach Norden bis an die B 187 heran-
reicht.

Entlang der Elbe verlauft auch das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbauen sowie
das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lod-
deritzer Forst".

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen gemeldeten Lebensrdume nach Anhang |
und der dafur charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richftlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdassern und Weichholzauenresten; komplette Vielfalt der Lebensraumtypen
in verschiedenster Ausprdgung, zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL und
der Vogelschutz-RL.

Die fUr das FFH-Gebiet genannten Lebensrdume und Arten gem. Anhang |
und Il der FFH-Richtlinie, kommen hauptsdchlich auf der sudlichen Seite der
Elbe - dem Coswiger Heger — vor, so dass eine BerUhrung der bestehenden
Schutzgebiete mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht besteht.
Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet, es liegt weiter nérdlich der Schutzdeiche der Elbe und
gilt nicht als Uberschwemmungsgefdhrdet. Die Elbufer sind bis zum Deich im als
Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz "Elbe" festgelegt.

Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat und Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft sowie das FFH-Gebiet (FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer
Elbauen"”, EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lédderitzer Forst') sind aufgrund der Art des Vorhabens, seiner Ausdehnung
und der r@umliche Distanz nicht zu erwarten, so dass die Erhaltungsziele
(Schutzzwecke und -ziele) voraussichtlich nicht davon beeintrdchtigt werden
soweit die vom Bebauungsplan ausgehenden Umweltauswirkungen lokal
begrenzte Ereignisse bleiben und nicht auf die schutzwUrdigen Bereiche an der
Elbe "Gbergreifen”.
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4.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

|

4.3.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfUhrung des Vorhabens

Erheblich betroffen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Schutzgut Boden, da durch die Versiegelung der natirliche Boden entfernt,
das Bodenleben zerstort und die Versickerungsfahigkeit sowie die Fahigkeit zur
Grundwasserneubildung reduziert wird.

Betroffen ist auch das Umweltgut Tiere und Pflanzen (Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften), wenn durch die Bebauung Lebensraum in Anspruch
genommen wird bzw. die Bereiche mit entsprechender Lebensraumfunktion
nicht mehr als Aufenthaltsraum oder Nahrungsbiotop zur Verfugung stehen. Ins-
besondere bei stdrungsempfindlichen Arten besteht die Gefahr der Verdrdn-

gung.

Hinsichtlich der Emissionsproblematik sind unter dem Aspekt moglicher schadli-
cher Ladrmentwicklung/Schallschutz der Verkehr und Betriebsgerdusche zu be-
achten, wobei hier derzeit keine wesentlichen Verdnderungen im Vergleich
zum bestehenden Betrieb erwartet werden. Bleibt es beim Status Quo diesbe-
zUglich, sind keine umweltrelevanten Erheblichkeiten zu erwarten.
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Moglichen Auswirkungen auf das archdologische Fldchendenkmal kann be-
gegnet werden, indem durch Voruntersuchungen und den Abtrag der ent-
sprechenden Bodenschichten in dhnlicher Weise wie bereits bei im Umfeld re-
alisierten Planungen verfahren wird.

Auf die Ubrigen Umweltguter wirkt die Planung voraussichtlich in unerhebliche-
rer Weise. Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" sind nicht
wahrscheinlich. Erhebliche Auswirkungen auf den Lebensraum des Bibers im
Coswiger Luch oder Coswiger Heger und auf die Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes und das Europdische Vogelschutzgebiet sind anhand der geplanten
Nutzungsart und der gegebenen réumlichen Distanz nicht zu erwarten (un-
wahrscheinlich).

Mit der Umsetzung der Festsetzungen der 2. Anderung, gleichzeitig Erweiterung
des Bebauungsplanes treten die Auswirkungen auf die Umweltschutzguter di-
rekt auf, da sie bauart- und nutzungsbedingt sind. Mit Beginn der BaumaBnah-
men beginnen die Verluste der dortigen Bodenfunktionen; die kleinklimati-
schen Auswirkungen wie starkere Aufheizung und langsamere AbkUhlung be-
ginnen mit der Herstellung der zusatzlichen Versiegelungsfldchen. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften treten in Form der
Verdrdngung unmittelbar mit der Umsetzung des Bebauungsplans auf. Mit der
Realisierung der Baukorper tritt deren Raumwirkung unmittelbar und dauerhaft
auf. Das Landschafts-/Ortsbild wird ver&ndert.

Vorhabenbedingt sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung dau-
erhaft und nur durch RUckbau der baulichen Anlagen und Nutzungsaufgabe
reversibel.

4.3.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfuhrung des Vorhabens

Ohne das Vorhaben wdre die weitere Nutzung im Bestand auf der Grundlage
der bestehenden, rechtskraftigen Genehmigungen moglich. Die bestehenden
unbebauten Fldchen wirden wahrscheinlich weiterhin intensiv. genutzt/ge-
pflegt und kdnnten damit zumindest eingeschrdnkt weiterhin Funktionen im Na-
turhaushalt erfllen.

4.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

4.3.3.1 Allgemeine umweltbezogenen Zielvorstellungen

- Ausgleich der durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffe soweit als
moglich im Plangebiet, ansonsten an anderer Stelle (extern)

- Begrinung unbebaubarer GrundstUcksfladchen

- Eingrinung unter besonderer Beachtung der Landschaftsbildwirkung und
des Raumeindruckes
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- Aufbau zusammenhdngender Biotopstrukturen, Anbindung an die umge-
bende Landschaft

- Aufrechterhaltung von Lebensraumfunktionen fur Flora und Fauna bzw.
Erleichterung/Schaffung des Zugangs zu Ausweich- und Ersatzhabitaten in
der Umgebung

- Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers an Ort und Stelle
- Minderung kleinklimatischer Negativeffekte

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche bestehender Nutzungen und
Schutzgebiete- und -objekte im Plangebiet sowie der betroffenen Umge-
bung

- Schutz/Aufrechterhaltung gesunder Lebens-/Arbeitsverhdaltnisse

4.3.3.2 Unvermeidbare Umweltbelastungen

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes in der gewollten Form sind unver-
meidbare Umweltauswirkungen verbunden, die Uberwiegend auch der Ein-
griffsdefinition des Naturschutzrechtes entsprechen. Im Zuge der baulichen
MaBnahmen und der vorgesehenen Nutzungen freten die dargelegten Um-
weltauswirkungen auf, da sie bau- und beftriebsbedingt und von dauerhafter
Art sind. Alternativstandorte im Geltungsbereich sind fUr die neuen Baukorper
nicht gegeben, so dass der Verlust davon betroffener Gehdlze unvermeidbar
wird.

Vorhabenbedingt sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung als be-
triebsbedingte/anlagenbedingte Auswirkungen dauerhaft und nur durch
RUckbau der baulichen Anlagen, Entsiegelung und Nutzungsaufgabe reversi-
bel. Baubedingte Auswirkungen, wie hbheres Verkehrsaufkommen, Ladrm und
Emissionen durch Baumaschinen, ErschiUtterungen, Staub o. 4. freten mit Be-
ginn der Bautdatigkeit auf und enden nach der Bauphase.

Die Baugrenze wird groBzUgig gefasst und geht Uber die veranschlagte Ge-
bdudegréBe hinaus, um fur die Anordnung von Gebduden und sonstige not-
wendigerweise zu befestigenden Betriebsfldchen hinreichend flexibel zu sein
und "alles erfasst" zu haben. Die geplanten Baukérper und die hohe Auslastung
der GRZ von bis zu 0,9 lassen eine innere Durchgrinung nur fur Teilgebiete (mit
geringerer GRZ von 0,65) zu, so dass fur einen vollstGndigen Ausgleich (100 %
Kompensation) zusatzliche Fldchen auBerhalb des jetzigen Geltungsbereiches
bendtigt werden. Die durch AusgleichsmaBnahmen auf den festgesetzten
Grunfldchen des Bebauungsplanes erreichbare Aufwertung entspricht nicht
dem Wertverlust, der mit dem zu erwartenden Eingriff einhergehen wird.

Die mit den zu erwartenden Schallemissionen verbundenen Auswirkungen tre-
ten unmittelbar betriebsbedingt auf und betreffen dann ggf. vor allem das
Schutzgut Mensch im unmittelbaren Umfeld bzw. auf dem Betriebsgeldnde,
ggf. auch die Erlebbarkeit des Landschaftsraums der Umgebung. Ebenfalls be-
troffen sind stérungsempfindliche Tiere der heimischen Fauna, die dann Aus-
weichbiotope aufsuchen mussen.
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FUr das Vorhaben werden keine erheblichen Verdnderungen hinsichtlich der
Gerduschentwicklung erwartet, da damit lediglich die Erweiterung des ansds-
sigen Betriebes vorbereitet werden soll. Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens
werden keine maBgeblichen Verdnderungen erwartet. Wahrscheinlich waren
Auswirkungen, wenn die Gerdusche des geplanten Gewerbegebietes auch
Uber das Plangebiet hinaus bis in die zur Erholungs- und Freizeitnutzung be-
stimmten Bereiche, z. B. die "Marina" Coswig (Anhalt) oder der Wohnnutzungen
wirkten, was gegenwartig nicht erkennbar ist.

4.3.3.3 Vermeidung, Verminderung von Umweltauswirkungen

Grundsatzlich wird hier davon ausgegangen, dass die konstatierten, teilweise
erheblichen Auswirkungen im Sinne von nachteiligen Umweltauswirkungen
oder Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit durch geeignete MaBnahmen
kompensiert werden kdnnen. Bevor dies zum Tragen kommt, sind die Moglich-
keiten der Minimierung von Eingriffen und das Vermeiden negativer Auswirkun-
gen im Plangebiet auszuschopfen.

Das Plangebiet ist durch die aktuelle infensive Nutzung der vorhandenen Be-
triebseinrichtungen verédndert und dauerhaft Uberprégt. Nicht so intensiv, aber
hinsichtlich der NatUrlichkeit ebenfalls eingeschrdnkt sind die fUr die Betriebser-
weiterung vorgesehenen Grunlandfldchen. Hier kommen vor allem zusatzliche
dauverhafte Bodeneingriffe zum Tragen. Wegen der permanent vorhandenen
StoreinflUsse der umgebenden intensiven Nutzungen und insgesamt aufgrund
der Strukturarmut dieses Landschaftsbereiches sind die Lebensraumfunktionen
bereits eingeschrdnkt.

Um mindernd zu wirken, sollen die verbleibenden Freifldchen innerhalb der fest-
gesetzten Gewerbegebiete vollstandig begrint werden und fur die Eingrinung
an den AuBBengrenzen sollen B&dume und Stréducher gepflanzt werden. Vor al-
lem nach Westen und im SUden bietet sich die Mdglichkeit mit Anpflanzungen
und Offenland entlang der AuBengrenzen des Plangebietes eine "grine Z&sur"
und eine neue lineare Biotopstrukiur zu entwickeln. Weiterhin soll im &stlichen
Plangebiet eine RUckhalte- und Versickerungsfl&éche zur Aufnahme des anfal-
lenden Oberfldchenwassers entstehen, die begrint werden wird.

Hinsichtlich der Raum- und Landschaftsbildwirkung bzw. das Ortsbild sind die
Hbhen der Baukdrper durch entsprechende Festsetzungen zu regeln, ggf. kén-
nen auch weitere gestalterische Aussagen getroffen werden.

Die Klimawirksamkeit der neuen Baukoérper und Versiegelungsfldchen kann
durch moglichst geringe Versiegelungsgrade bei Oberfldchenbefestigungen
(s. 0.) und durch emissionsarme, wenig Warme abstrahlende Gebdudetechnik
gemindert werden. Die Nutzung klimafreundlicher regenerativer Energien, wie
Fotovoltaik und Solarthermie auf den Dachflédchen, ist ausdricklich zugelassen.

Mit der Umsetzung der Festsetzungen der 2. Anderung, zugleich Erweiterung
des Bebauungsplanes freten die Auswirkungen direkt auf, da sie anlagen- und
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betriebs- bzw. nutzungsbedingt sind. Minimierungen bezuglich der zu erwarten-
den Emissionen kdnnen durch an der Bestandssituation orientierte Immissions-
richtwerte, emissionsarme Heizanlagen und sonstige technische Anlagen er-
reicht werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften treten in
Form der Verdrdngung unmittelbar mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
auf soweit sie die Baufldchen betreffen. MinimierungsmaBnahmen kdnnen
durch "Abstand halten" von wertvollen Bereichen, die Anlage von Pufferzonen
oder ggf. die Schaffung von Ausweichbiotopen erfolgen. Da zundchst im Os-
ten "im Bestand" gebaut werden soll und die weitere bauliche ErschlieBung im
Westen sich mit zeitlichem Abstand vollziehen wird, kbnnen ggf. ansassige Tiere
in die Umgebung ausweichen. Mit den geplanten EingrGnungsmaBnahmen
werden auch neue Lebensraumstrukturen geschaffen.

Die Rodung von Gehdlzen ist gemdaB § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 01.03. — 30.09.
jeden Jahres untersagt, dies ist zu beachten. Wenn die Bauarbeiten auBerhalb
der Vogelbrutzeiten (Mitte Juli — Februar) durchgefGhrt werden, kbnnen Beein-
trdchtigungen potenzieller Brutvdgel vermieden werden. Bei Einhaltung der
Schonzeiten und da die in Betracht kommenden Arten jedes Jahr neue Nester
bauen, woflr in der Umgebung geeignete Strukturen vorhanden sind, ist nicht
mit Konflikten zu rechnen. Alte BGume, die als Niststatten for Brutvogel oder Un-
terschlupf fUr Fledermduse geeignet waren, sind nicht vorhanden. Die Gebdu-
destrukturen im Bestand sind vor Baubeginn auf Besatz zu kontrollieren.

4.3.3.4 Alternativen

Im Vorfeld der Planung wurde intensiv geprUft, wie die Erweiterung am aktuel-
len Standort durchgefUhrt werden kann. Unter Nachhaltigkeitsgesichtspunkten,
v. a. wegen der rdumlichen Kompaktheit unter Ausnutzung aller vorhandener
Infrastrukturen, stellt sich das Vorhaben gUnstig dar. Im Hinblick auf die Bean-
spruchung von Grund und Boden und vor allem den sparsamen Umgang mit
dieser Umweltressource ist positiv hervorzuheben, dass hier kein freier unbelas-
teter Landschaftsraum, sondern ein inn die vorhandene Bebauung und Struktur
eingebundener Standort weiterentwickelt wird. Ebenfalls gunstig, weil wenig
konflikttrachtig, stellt sich die Lage in Bezug auf schutzbedurftige Nachbar-
schaften dar, die hier nicht gegeben sind. Die Abstdnde zu den ndchstgelege-
nen Wohnnutzungen sind ausreichend und Schutzgebiete oder geschitzte Bi-
otope sind nicht betroffen.

4.4 Kompensation, E/A-Bilanzierung

Der gesamte Plangeltungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweiterung um-
fasstrd. 7,48 ha, von denen etwa 25 % bereits mit den Anlagen des ansdssigen
Betriebes bebaut sind, daneben bestehen befestigte Fldchen wie Zufahrten,
Stellplatze und Lagefldchen und sonstige fur den Betrieb notwendige befes-
tigte Fldchen. Die bisher nicht beanspruchten Bereiche beschreiben im We-
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sentlichen den westlichen Geltungsbereich, hier besteht derzeit intensiv ge-
nutztes Grinland und nur am Rande und im Bereich eines Streifens mit abgelo-
gerten Bodenmassen sind ruderale Strukturen ohne nennenswerten Baumbe-
stand anzutreffen. Dieser aktuelle Zustand stellt den Ausgangspunkt fUr die Um-
weltfolgenabschatzung dar. Die vorgefundenen Biotope sind bei der Anwen-
dung der Eingriffsregelung als Status quo zu verwenden (Vorher), der mit dem
durch die Anderung des Bebauungsplanes (festzusetzenden) gewUnschten zu-
kUnftigen Zustand (Nachher) verglichen wird.

Vergleicht man das Vorher-Nachher-Szenario anhand des Bewertungsmo-
dells Sachsen-Anhalt, was im Folgenden tabellarisch dargestellt wird, ergibt
sich im Plangeltungsbereich eine Kompensationsrate von knapp 45,5 %.
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Der Ausgleich fUr Eingriffe in den Naturhaushalt gemdB Definition
§ 14 ff BNatSchG soll soweit als moglich im Plangebiet stattfinden, was wegen
der nur geringen Fldchenverfugbarkeit fir MaBhahmen zu einem erheblichen
Kompensationsdefizit fOhrt, das nur durch MaBnahmen im Sinne der dkologi-
schen Aufwertung an anderer Stelle ausgeglichen werden kann.

Bereits fUr den Ursprungsplan wurde so verfahren: ostlich der Ziekoer Land-
straBe, ndrdlich an die Wohnbebauung des Hermann-Cohen-Rings anschlie-
Bend, wurde ein Komplex aus mehreren Flidchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entwickelt,
aus dem ein Teilbereich fir den Kompensationsbedarf (zum Erreichen eines
100%igem Ausgleichs gemdB Bewertungsmodell LSA) aus dem rechtsgultigen
Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe", 1.Anderung zugeordnet
wurde. Weitere Teilbereiche dieser KomplexmaBnahme sind mit externen Aus-
gleichmaBnahmen aus anderen Bebauungspldnen belegt.

AnschlieBend an die o. g. KomplexmaBnahmen bestehen Mdglichkeiten for
weitere Kompensationsleistungen. Dort kbnnen fUr den hiesigen Plan Aus-
gleichsmaBnahmen auf einer nach Osten an die vorhandene Eingrinung an-
schlieBenden Fldche stattfinden (MaBnahme a). So kann der bereits beste-
hende Biotopkomplex vergréBert und in seiner Leistungsfahigkeit insgesamt ver-
bessert werden. Die Fldche ist nicht mehr verpachtet, fur den wirtschaftlichen
Ertrag des im Umfeld tatigen Landwirtschaftsbetriebes spielt diese vergleichs-
weise kleine Restflache keine Rolle. Der Gesamtkompensationsbedarf kann da-
mit geschmdlert, aber nicht abgegolten werden. Weitere MaBnhahmen sind
notwendig.

Auf zwei weiteren MaBnahmenfl&dchen sollen strukturreiche Gehdlzbestdnde
entwickelt werden. In der Feldflur westlich der B 107 (MaBnahme b) soll eine
flachige Anpflanzung durchgefUhrt werden sowie ein Anpflanzungsstreifen
(MaBnahme c) am nérdlichen Ortsrand an der Ostseite der Goritzer LandstraBe
(B107). Bei der MaBnahmenfldche c) handelt es sich um eine strukturlose Ab-
standsfldche zwischen BundesstraBe und Wohnsiedlung. Die MaBnahmenfla-
che b) ist nicht mehr verpachtet, sie unterliegt nicht mehr der reguldren land-
wirtschaftlichen Nutzung. Auf einem Teil der Flidche wurde eine lineare Gehdlz-
struktur angelegt, die durch die hier geplanten weiteren Anpflanzungen zu ei-
ner komplexen Biotopstruktur vergréBert werden soll.
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FiGche b: Flur 3, Flurstick 102
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und Geoinformation

34
MaBslan 1:2.000

Sland der Plangundiage (Monal/Jahr) - C3/2021
Geobasisdalen [c)
GeoBasis-DE / LVemGEQ LSA, 2009 / A18-207-2009-7

Die Auswahl und Zuordnung geeigneter Ausgleichs- und/oder ErsatzmaBnah-
men im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung muss abschlieBend
im Bauleitplan geregelt werden. Bis zum Satzungsbeschluss mUssen Fldchenver-
fugbarkeit und DurchfUhrung gesichert sein. DafUr werden im weiteren Verfah-

ren entsprechende vertragliche Vereinbarungen getroffen (stGdtebaulicher
Vertrag).
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

nach dem "Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt"
Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020 (MBI. LSA Nr. 19 vom 02.06.2020 S.174)
und Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und zweite Anderung), RAErl. Des MLU vom 12.03.2009

Bebauungsplan

E-/A-Bilanz in den Grenzen des Urplanes und der 1. Anderung

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Flachen- | Biotopwert Fldchen- Planwert
/ m? anteil anteil
Bestand
Gewerbegebiet
BID |Gewerbe GE (GRZ0,8), 0 19.025 m? 0 BWP
versiegelbar
PYY | GE unbebaubare FI&- 7 4755 m?| 33.285 BWP
che, begrunt
Grinflédchen
VWB | befestiger Weg ( mif 3 460 m? 1.380 BWP
wassergebundener De-
cke): Feuerwehrzufahrt
(innerhalb der Fl&dchen
Al1+B1)
HHA | Fidche mit Pflanzgebot 14 1.390 m2| 19.460 BWP
und -erhalt [A1+B1]
HHA | Fidche mit Pflanzgebot 14 2.920 m?| 40.880 BWP
[A + B]
Planung (B-Plan 2.Anderung)
Gewerbegebiet
BID |Gewerbe GE2 (GRZ0,8), 0 4.320 m? 0 BWP
versiegelbar
PYY | GE 2 unbebaubare Fl&- 7 1.080 m2| 7.560 BWP
che, begrunt
BID |Gewerbe GE3 + GE4 0 20.140 m2 0 BWP
(GRZ 0,9), versiegelbar
PYY | GE 3 unbebaubare Fl&- 7 2.236 m?| 15.649 BWP
che, begrunt
Grinflédchen
GS. | Ansaatgrinland / 7 280 m?| 1.960 BWP
Scherrasen
HHA | Fldche zum Anpflanzen 14 495 m?| 6.930 BWP
[A+B]: freiwachsende
Hecken und Gehdlz-
gruppen
Summe 28.550 m?| 95.005 BWP| 28.550 m?| 32.099 BWP
Bilanz in den Grenzen Urplan +1. Anderung Biofopwertpunkte Versiegelung

Vorher 95.005 BWP 19.025 m?
Nachher 32.099 BWP 24.460 m?
Differenz - 62.907 BWP + 5435 m?
Kompensationsrate 33,8%

Satzung 37 17.04.2025



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe' - 2. Anderung, zugleich Erweiterung

E-/A-Bilanz 2.Anderung - Erweiterungsbereich 1 (EW 1)

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Fidchen- | Biotopwert | Fl&chen- Planwert
/m? anteil anteil
aktueller Zustand
GIA/ |Intensivgrinland / 10 19.820 m2| 198.200 BWP
UDY, |Ruderalflur, Dominanz-
URA, |bestand, junger Robi-
URBY | nienaufwuchs < 20%
(Ablagerung Aushub
ca. 4.960 m?)
GSB | Scherrasen 7 2.100 m?| 14.700 BWP
URA | Ruderalflur, Robinien- 14 1.060 m?| 14.840 BWP
aufwuchs ca. 30 %
VWC/ | Weg, voll versiegelte 0 1.240 m2 0 BWP
B ErschlieBungsflache
(Beton)/techn. Bauten
Planung
Gewerbegebiete
BID Gewerbe GE2 (GRZ 0 5.035 m? 0 BWP
0,8), versiegelbar
PYY GE 2 unbebaubare 7 1.260 m?| 8.820 BWP
Flache, begrint
BID Gewerbe GE3 (GRZ 0 2.012 m? 0 BWP
0,9). versiegelbar
PYY GE 3 unbebaubare 7 224 m?| 1.565BWP
Fldche, begrunt
BID Gewerbe GE4 (GRZ 0 12.640 m? 0 BWP
0,9), versiegelbar
PYY GE4 unbebaubare Fl&- 7 1.405 m?| 9.833 BWP
che, begrunt
Grinfléche
GS. Ansaatgrinland / 7 30 m2 210 BWP
Scherrasen
HHA | Fidche zur Anpflanzung 14 175 m2| 2.450 BWP
u. zum Erhalt [A1]: He-
cke aus standortge-
rechten Gehdlzen, In-
tegration vorh. Gehdlze
URA/ |Flache fur Anpflanzun- 14 840 m?| 11.760 BWP
HHA | gen [B]: Gehdlzgrup-
pen, Integration vor-
handener Gehdlze
PYY / |FlGdche fUr Retention 10 540 m?| 5.400 BWP
HHA | mit EingrGnung optio-
nal Strducher [C]
StraBenverkehrsfldchen
VS \ StraBe (versiegelt) 0 60 m? 0 BWP
Summe 24.220 m2| 227.740 BWP| 24.220 m?| 40.037 BWP

Bilanz 2. And. Erweiterung EW |

Biotopwertpunkte

Versiegelung

Vorher 227.740 BWP 1.240 m?2
Nachher 40.037 BWP 19.747 m?
Differenz -187.703 BWP + 18.507 m?
Kompensationsrate 17,6%

Satzung 38 17.04.2025




Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe' - 2. Anderung, zugleich Erweiterung

E-/A-Bilanz 2. Anderung - Erweiterungsbereich 2 (EW 2) [GE1 und T-Fléiche D]

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Fldchen- | Biotopwert | FlGchen- Planwert
/m? anteil anteil

aktueller Zustand
GIA/ |Intensivgrinland / 10 22.080 m? | 220.800 BWP
UDY | Ruderalflur
Planung
Gewerbegebiete
BID Gewerbe GE 1 0 8.500 m? 0 BWP

(GRZ 0,65), versiegel-

bar
GM./ | GE1 unbebaubare 10 4580 m?| 45.800 BWP
GS. Fldche, BlUhwiesen,

Krduterrasen
Grinfléche
HHB/ | Fi&che fir MaBnahmen 16 7.395m?| 118.320 BWP
GMA | [D=20 m breit]: Gehdlz-

streifen, Strauch-Baum-

hecke/mesophiles

Grinland
PYY | Grinstreifen Gewds- 7 1.605 m2| 11.235BWP

serunterhaltung
Summe 22.080 m?| 220.800 BWP | 22.080 m?| 175.355 BWP
Bilanz 2. Anderung Erweiterung EW 2 Biotopwertpunkte Versiegelung
Vorher 220.800 BWP 0 m?
Nachher 175.355 BWP 8.500 m?
Differenz -45.445 BWP + 8.500 m?
Kompensationsrate 79.4%
Bilanz Bebauungsplan gesamt Biotopwertpunkte Versiegelung
Vorher 543.545 BWP 20.265 m?
Nachher 247.491 BWP 52.706 m?
Differenz - 296.054 BWP + 32.441 m?
Kompensationsrate 45,5%

Externe Kompensation

FlurstUck 5/5, Flur 6, Gemarkung Coswig (Anhalt) Fiche a

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Fidchen- | Biotopwert | Flachen- Planwert
/m? anteil anteil
Al Acker 5 9.595m2| 47.975BWP
HHB | Strauch-Baumhecke 16 9.595 m?| 153.520 BWP

aus Uberwiegend hei-
mischen Arten

Summe 9.595m?| 47.975BWP| 9.595m?| 153.520 BWP
Aufwertung Fldche a Biotopwertpunkte
Vorher 47.975 BWP
Nachher 153.520 BWP
Aufwertung + 105.545 BWP
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FlurstUck 102, Flur 3, Gemarkung Coswig (Anhalt) Fldche b

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Fidchen- | Biotopwert || Fldchen- | Planwert
/m? anteil anteil
GI./GS. | ruderalisiertes Grun- 10 28.500 m? | 285.000 BWP
land
HHB Strauch-Baumhecke 16 28.500 m? | 456.000 BWP
aus Uberwiegend hei-
mischen Arten
Summe 28.500 m? | 285.000 BWP || 28.500 m?| 456.000 BWP

Aufwertung Flache b

Biotfopwertpunkte

Vorher 285.000 BWP
Nachher 456.000 BWP
Aufwertung + 171.000 BWP

FlurstOcke 151/1, 152/1,153/1, 157/1, 158/1, 159/1, 160/1, 161/1, 162/1, 163/1, 164/1, Flur 6,
Gemarkung Coswig (Anhalt) FliGdche ¢

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Vorher Nachher
punkfe | Fidchen- | Biotopwert | FlGdchen- Planwert
/m? anteil anteil
GS. sonstiges Grinland 7 2.520m?| 17.640 BWP
HHB | Strauch-Baumhecke 16 2.520 m?| 40.320 BWP
aus Uberwiegend hei-
mischen Arten
Summe 2.520m?| 17.640 BWP|| 2.520 m?| 40.320 BWP

Aufwertung Fldche c

Biotopwertpunkte

Vorher 17.640 BWP
Nachher 40.320 BWP
Aufwertung +22.680 BWP

Externe Kompensation gesamt

FIst. 5/5, Fl. 6, Gem. Coswig (Anhalt) Aufwertung Fl&che a
FIst. 210, Fl. 3, Gem. Coswig (Anhalt) Aufwertung FlGche b
Fist. 151/1, 152/1,153/1, 157/1, 158/1, 159/1, 160/1, 161/1, 162/1,
163/1, 164/1, Flur 6, Gem. Coswig (Anhalt) Aufwertung Fl&che ¢

Biotopwertpunkte

+105.545 BWP
+177.000 BWP

22.680 BWP

Aufwertung gesamt

+299.225 BWP

Kompensation Bebauungsplan zzgl. externe Kompensationspotenzial

Biotopwertpunkte

Bebauungsplan Kompensationsdefizit - 296.054 BWP
Externes Kompensationspotenzial + 299.225 BWP
Kompensation +3.171 BWP
Kompensationsrate 101 %
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4.5 Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

4.5.1 Fachliche Grundlagen/verwendete Verfahren bei der Umweltprufung,
Referenzen, Schwierigkeiten, Kenntnislicken

Das Geldnde wurde in den Frohjahr- und Sommermonaten ab dem Jahr 2022
mehrfach begangen. Die Bestandsaufnahme wurde in der Karte (Textkarte) zu
den Biotop- und Nutzungstypen dargestellt.

Bisher liegen fur den hiesigen Bebauungsplan keine Hinweise zu faunistischen
Vorkommen oder Nachweise fur geschutzte Arten vor. In Anbetracht der be-
stehenden intensiven Nutzung, mangels geeigneter Habitatstrukturen und we-
gen des lagebedingten hohen Stérgrades wurde auf vertiefende Untersuchun-
gen verzichtet. Im Jahr 2023 wurde infolge einiger Ortsbegehungen eine Po-
tenzialprognose erstellt, die der Orientierung fur spdtere genauere Untersu-
chungen dienen kann. Hauptsdchlich wurde so verfahren, weil der zeitliche
Horizont der Realisierung der geplanten Betriebserweiterung noch im Unklaren
liegt, fUr die Vorhabenzulassung/Genehmigung aber aktuelle Untersuchungen
vorzulegen sind.

Da hinsichtlich méglicher artenschutzfachlicher Relevanz fir den Bebauungs-
plan zwar eine Einschdtzung auf Basis der ortlichen Gegebenheiten (Begehun-
gen vor Ort, s. 0.) vorgenommen wurde, aber keine ausfUhrlichen Kartierungen
nach den Ublichen Methodenstandards getatigt worden, soll dies nach MaB-
gabe der unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der BaumaBnahmen erfol-
gen. Im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf fUhrt die uNB
dazu aus, dass es eines Artenschutzfachbetrages bedarf, um konkrete Vermei-
dungs- und ErsatzmaBnahmen abzuleiten. Die Kartierungen dazu sind in der Ak-
tivitGtszeit/Brutzeit der Arten durchzufUhren. Im Artenschutzfachbeitrag sind die
genauen Erfassungszeitpunkte (Uhrzeit, Tag, Jahr), die jeweilige Witterung
(Windstarke, Temperatur, Bewdlkung) und die Erfassungsmethodik darzustellen.

Um die Ausldsung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern,
ist die Erarbeitung eines Artenschutzfachbeitrages einschlieBlich der Vermei-
dungs-, Minderungs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in den vorhergehenden Kapiteln
des Umweltberichtes dargestellt, der Teil der Bebauungsplanbegrondung ist.
Der Umweltbericht basiert auch auf der im Vorfeld fUr die Ursprungsplanung
durchgefGhrten Umweltprifung, fUr die ein separates Dokument mit den Kom-
ponenten der Umweltprufung erstellt wurde, dass als Anlage zum Umweltbe-
richt Teil der Begrundung des Ursprungsplanes wurde. Dieser Umweltbericht be-
halt seine GUltigkeit. FUr die 2. Anderung, gleichzeitig Erweiterung werden nur
die im aktuellen Bauleitplanverfahren neu hinzugekommenen Inhalte betrach-
tet.

Satzung 4] 17.04.2025



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe' - 2. Anderung, zugleich Erweiterung

4.52 Hinweise zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Ver-
fahrens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die DurchfUhrung des Bauleitplanes erhebliche - insbesondere
unvorhergesehene nachteilige - Umweltauswirkungen zur Folge hat. Dies be-
trifft sowohl die Behdrden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die stadti-
schen Amter. In Ergéinzung dazu sollen die Behdrden und Amter die Gemeinde
auch Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Planungsgebiet und der
Umgebung informieren, mégliche erhebliche Umweltauswirkungen vor allem
auf den Menschen sollen Uberwacht bzw. frUhzeitig erkannt werden.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem durch die 2. Anderung, zugleich Erweiterung insgesamt nunmehr rd.
7.48 ha umfassenden Bebauungsplan Nr. 20 soll im Wesentlichen Baurecht for
die Erweiterung des ansdssigen Betriebes geschaffen werden. Die "Coswiger
Wellpappe" bendtigt fur Produktion, Lagerung und Logistik mehr rdumliche Ka-
pazitdten, weshalb am Standort bis zur Zufahrt im Osten und groBflachig for
neue Gebdude nach Westen erweitert werden soll. Bisher hatte der Bebau-
ungsplan eine GroBe von rd. 2,85 ha, mit der 2. Anderung kommen rd. 4,63 ha
hinzu. Der Bebauungsplan ermdglicht mit der zulassigen Grundfldchenzahl von
GRZ 0,65 bis zu GRZ 0,9 einen intensiven Fladchenzugriff fUr Bebauung und sons-
tige Oberfldchenversiegelungen. Eine lineare Eingrinung mit Pflanzgeboten
wird im Westen und im Osten durchgehend und im SUden abschnittsweise fest-
gesetzt. Im Suden ist im rdumlichen Anschluss ein Gehdlzstreifen vorhanden.

Infolge der dauerhaften, langwdhrenden industriell-gewerblichen Nutzung sind
alle SchutzgUter des Naturhaushaltes in ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit
eingeschrankt und naturfern Uberprégt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Versiegelungsrate insge-
samt erheblich erhdht, was hauptsdchlich durch Inanspruchnahme von bishe-
riger Landwirtschaftsfldche im westlichen (erweiterten) Plangeltungsbereich
zustande kommt. Es kommt zum Verlust von Vegetationsstrukturen und offener
Bodenoberfladche, die damit einhergehenden Beeintrdchtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit der Schutzguter sind Eingriffe im naturschutzrecht-
lichen Sinne, die kompensiert werden mussen, was im Plangeltungsbereich we-
gen der angestrebten hohen Nutzungsintensitat und Grundfldchenbeanspru-
chung nur teilweise moglich sein wird. Fldchen fur geeignete MaBnahmen ste-
hen mit der aktuellen Planung zum Entwurf im Plangebiet in nennenswerter Gro-
Benordnung nur im Westen zur Verfugung, es mussen daher auch Kompensati-
onsmaBnahmen auBerhalb des Vorhabens durchgefUhrt werden.

Betroffen ist neben dem Boden- und Wasserhaushalt auch das Umweltgut Tiere
und Pflanzen (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften), wenn durch die
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Bebauung Lebensraum in Anspruch genommen wird bzw. die Bereiche mit ent-
sprechender Lebensraumfunktion nicht mehr als Aufenthaltsraum oder Nah-
rungsbiotop zur VerfUgung stehen.

Um mindernd und ausgleichend zu wirken, sollen die verbleibenden Freifldchen
innerhalb der festgesetzten Baugebiete vollsténdig begrint werden. Ostlich
und nordwestlich des bestehenden Gebdudestandortes stehen Fldchen zur
Aufnahme und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zur Verfu-
gung, die als begrunte Mulden mit Anpflanzungen gestaltet werden sollen
(ebenfalls genutzt werden kann die westliche Grinzone).

Schutzenswerte Biotope oder Tierlebensrdume sind wahrscheinlich nicht betrof-
fen, da fur sie schon heute keine geeigneten Bedingungen im Plangebiet herr-
schen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Naturschutzrechtes It. §§
44 ff BNatSchG gelten unmittelbar. D. h., die Frage ist abschlieBend bis Baube-
ginn zu kldren, gegebenenfalls sind Gutachter hinzuzuziehen und bei Bedarf
Schutzvorkehrungen nach MaBgaben der zustdndigen Behdrden zu treffen.
Um dies sicherzustellen, gilt die von Baubeginn an durchzufUhrende &6kologi-
schen BauUbermachung als geeignete MaBnahme. Gegenwdartig wird davon
ausgegangen, dass durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Zugriffs-
/VerbotstatbestGnde berUhrt werden.

Die Rodung von Gehdlzen ist gemdaB § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 01.03. — 30.09.
jeden Jahres untersagt, dies ist zu beachten. Wenn die Bauarbeiten auBerhalb
der Vogelbrutzeiten (Mitte Juli — Februar) durchgefGhrt werden, kbnnen Beein-
trdchtigungen potenzieller Brutvogel vermieden werden. Bei Einhaltung der
Schonzeiten und da die in Betracht kommenden Arten jedes Jahr neue Nester
bauen, woflr in der Umgebung geeignete Strukturen vorhanden sind, ist nicht
mit Konflikten zu rechnen. Alte B&ume, die als Niststatten fUr Brutvogel oder Un-
terschlupf fUr Fledermduse geeignet wdaren, sind nicht vorhanden. Entspre-
chende Gebdudestrukturen im Bestand sind vor Baubeginn auf Besatz zu kon-
trollieren.

Auswirkungen auf Schutzgebiete sind aufgrund der gegebenen rGumlichen
Distanz nicht zu erwarten, ebenso sind keine Biotopverbundfldchen betroffen.

Mit der auch in den Erweiterungsbereichen zukUnftig hohen Versiegelungsrate
von 65 % bis 90 % bleibt es bei den schon fur den Bestand im Ursprungsplan zu
konstatierenden erheblichen Einschrédnkungen der naturlichen Bodenfunktio-
nen, insbesondere der Versickerungsmoglichkeiten fUr das anfallende Oberfla-
chenwasser sowie der Verdunstung. Grundsatzlich besteht aber die Mdglich-
keit technischer Losungen zum WasserrUckhalt und zur Versickerung, wie z. B.
Mulden, Rigolen oder Sickerschdchte.

Hinsichtlich der Emissionsproblematik sind unter dem Aspekt moglicher schadli-
cher Larmentwicklung/Schallschutz der Verkehr und Betriebsgerdusche zu be-
achten, wobei hier derzeit keine wesentlichen Verdnderungen im Vergleich
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zum bestehenden Betrieb erwartet werden. Bleibt es beim Status Quo diesbe-
zuglich, sind keine umweltrelevanten Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das archdologische Flidchendenkmal kann begegnet wer-
den, indem durch Voruntersuchungen und den Abtrag der entsprechenden
Bodenschichten in dhnlicher Weise wie bereits bei im Umfeld realisierten Pla-
nungen verfahren wird.

Auf die Ubrigen Umweltguter wirkt die Planung voraussichtlich in unerheblicher
Weise. Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" sind nicht wahr-
scheinlich. Erhebliche Auswirkungen auf den Lebensraum des Bibers im Coswi-
ger Luch oder Coswiger Heger und auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
sind nicht zu erwarten. Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden auftre-
ten, aber die Vertraglichkeit mit dem Welterbe "Gartenreich Dessau-Worlitz
kann wie bei anderen Vorhaben im Umfeld durch entsprechend angepasste
Bauhdhen gewdhrleistet werden.

Da im Plangeltungsbereich der mit dem Inkrafttireten der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ermdglichte Eingriff in die SchutzgUter des Naturhaushaltes
nicht vollstdndig ausgeglichen werden kann, trifft der Bebauungsplan Festset-
zungen mit denen geeignete externe KompensationsmaBnahmen am nérdli-
chen Ortsrand von Coswig (Anhalt) dem Vorhaben zugeordnet werden.

5. PLANINHALTE
5.1 Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiete (GE)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck werden Fidchen im Plangel-
tungsbereich als Gewerbegebiet festgesetzt. Es handelt sich sowohl um gegen-
wartig bereits Uberbaute wie auch nicht Uberbaute/befestigte Fldchen. Die
bebauten FIGdchen umfassen im Wesentlichen den Betriebsstandort auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe", 1. Ande-
rung sowie ostlich hieran anschlieBend Bereiche der in jUngerer Vergangenheit
hergestellten neuen Werkszufahrt. Bislang unbebaute Fldchen schlieBen west-
lich an. Die einheitlich festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird fortgefUhrt
aus der rechtswirksamen Bebauungsplanung des Standortes und ergdnzt um
Festsetzungen zur Thematik Einzelhandel und Fotovoltaik.

Die urspringlich im Bebauungsplan zuldssige Wohnnutzung entfallt dagegen
im Zuge der hiesigen Planung. Damit resultiert die Art der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich entsprechend der stddtebaulichen Zielstellung gemdaB § 8
BauNVO. Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Die allgemein zuldssigen

Satzung 44 17.04.2025



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe' - 2. Anderung, zugleich Erweiterung

Nutzungen ergeben sich, wie bislang festgesetzt, im bestehenden Umfang ge-
maB § 8 Abs. 2 BauNVO, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus § 8 Abs.
3 BauNVO, letztere werden jedoch nicht Bestandteil der hiesigen Planung.

In den im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten werden keine Ent-
wicklungsperspektiven fUr den Einzelhandel auBerhalb zentfraler Versorgungs-
bereiche der Stadt Coswig (Anhalt) gesehen. Zur Starkung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche Coswigs werden im Bebauungsplangebiet Einzelhandelsbe-
triebe nur als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, sofern bestimmte Voraus-
setzungen erfUllt sind, als zuldssig festgesetzt. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und
9 BauNVvO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zu-
l&ssig sind, sofern sie rdumlich-fldichenbezogen und in ihrem Sortiment dem Ge-
werbe eines Hauptbetriebes untergeordnet sind. Eine FlidchengroBe zur ge-
nauen Bestimmung des MaBes der VerhdltnismdaBigkeit kann aus rechtlichen
GrUnden nicht festgesetzt werden. Im Gewerbegebiet besteht lediglich die
Moglichkeit nach der Art der Betriebe zu gliedern, nicht jedoch, wie bspw. in
einem Sondergebiet, in Einzelfdllen auch maximale VerkaufsfldchengréBen
festzusetzen. Auswirkungen auf festgelegte zentrale Versorgungsbereiche an-
grenzender Gemeinden, z. B. durch eine Uberschneidung der Sortimente, kdn-
nen ausgeschlossen werden.

DarUber hinaus sollen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne von
§ 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO wie im Ursprungsbebauungsplan auch weiterhin
generell nicht zuldssig sein. Die Beschrénkung dient dazu, dass produzierende,
distribuierende und verarbeitende Gewerbe am Standort zu stdrken. Dadurch
wird sichergestellt, dass das Gewerbegebiet auch langfristig fUr gewerbliche
Nutzungen hauptséchlich betrieben, mit entsprechendem Arbeitskraftepoten-
zial vorbehalten bleibt und damit vorrangig der Schaffung gewerblicher Ar-
beitsplatze dient.

Entsprechend der stGdtebaulichen Zielstellung sind in den Gewerbegebieten
GE 1 bis GE 3 keine Vergnugungsstatten zuldssig. Unter dem Begriff "Vergnuo-
gungsstatte" wird grundsdatzlich eine Vielzahl von Einrichtungen zusammenge-
fasst. In der Kommentarliteratur zur BAuNVO werden unter dem stédtebauli-
chen Begriffstypus "Vergnugungsstatte" drei Unterarten wie folgt genannt:

- Nachtlokale jeglicher Art, VorfGhr- und Geschdaftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen sexuellen Charakters ausgerichtet ist,

- Diskotheken,
- Spiel- und Automatenhallen.

Das bedeutet, Spiel- und Automatenhallen und Nachtlokale jeglicher Art sowie
Diskotheken sind in den rGumlich festgesetzten Gewerbegebieten nicht zulds-

sig.
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An diesem bevorzugten Standort sollen qualitdtvolle gewerbliche Betriebe an-
gesiedelt bzw. weiterentwickelt und von vornherein dem Entstehen eines soge-
nannten "Trading-Down-Prozesses”, der hdufig mit der Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben mit erotischem Warensortiment etc. verbunden ist, entge-
gengewirkt werden. Diese Ansiedlungen sind insofern im Plangebiet generell
nicht gewunscht, da dies sich obendrein auch auf benachbarte Siedlungsbe-
reiche und das (gewerbliche) Image der Gemeinde insgesamt auswirken
konnte. Haufige Folgen der Ansiedlung derartiger Betriebe wdaren ein Attrakti-
vitatsverlust und ein Absinken des Niveaus. Eine damit verbundene Umstruktu-
rierung zu einem minderwertigen Gebiet, wirde der stddtebaulichen Zielstel-
lung fUr das Plangebiet, einen attraktiven Standort fUr landes- und regionalbe-
deutsame gewerbliche Ansiedlungen zu schaffen und damit einhergehend die
Wirtschaftskraft der Stadt Coswig (Anhalt) zu starken, entgegenstehen.

Das Wohnen als Ausnahmetatbestand in den Gewerbegebieten gemaB § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO soll fernerhin nicht mehr als zuldssig bestimmt werden.
Diese Regelung sichert auch zukinftig den Hauptnutzungszweck des Gewer-
begebietes. Wohnnutzungen sind auch bislang im Plangebiet nicht vorhan-
den.

In Folge der Bekanntmachung des Regionalen Entwicklungsplanes Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) am 27.04.2019 besteht fUr die Stadt Coswig
(Anhalt) im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Anpassungsbedarf
an hierin neu formulierte Ziele der Raumordnung. Bauleitpl&@ne sind generell ge-
maB § 1 Abs. 4 BauGB diesen Zielen anzupassen. Der vorliegende Anpassungs-
gegenstand wurde mit Ziel 3 im REP A-B-W 2018 festgesetzt (s. a. Kapitel 2.2).

Mit dieser Zielfestlegung wird unmissverst@ndlich zum Ausdruck gebracht, in
welcher Form der vorliegende Bebauungsplan gedndert werden soll. Gegen-
wartig sind Gewerbebetriebe aller Art uneingeschrdnkt im Planungskontext des
Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" zuldssig. Es erfolgt, wie in der
Zielformulierung aufgefUhrt, eine Anderung der textlichen Festsetzung Ziffer 2
zum Sachverhalt, um die Angepasstheit des Bebauungsplanes an die Ziele der
Raumordnung vollst&ndig im Ergebnis des Planaufstellungsverfahrens der 1. An-
derung des hiesigen Bebauungsplanes gewdhrleisten zu kdnnen.

FUr die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete gelten folgende AusfUuh-
rungen:

- Es wird darauf hingewiesen, dass eine Abstimmung mit dem im Plangebiet
wirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieb dahingehend erfolgen sollte,
dass die landwirtschaftliche FlGche weiterhin genutzt werden kann, die
noch nicht fur eine Bebauung bendtigt wird.

- Auf der Grundlage des § 4 des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(AbfG LSA) vom 01.02.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 44), zuletzt gedndert durch
§ 1 des Gesetzes vom 10.12.2015 (GVBI. LSA, S. 610) regeln die offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrdger durch Satzung die Abfallentsorgung. Ge-
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magk der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Wittenberg (Ab-
fallentsorgungssatzung) besteht zur Abfallentsorgung Anschluss- und Be-
nutzungszwang. Die Abgabe der Abfdlle zur Beseitigung ist nur auf den
dafirzugelassenen MUllannahmestellen des Landkreises Wittenberg zul&s-
sig. Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Abstimmung mit dem
Amt fOr Umwelt und Landwirtschaft des Landkreises Wittenberg zu verbrin-
gen.

- Sollten bei Tiefbauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich wer-
den, so ist dafur gemdaBn § ? Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich. Diese Erlaubnis ist rechtzei-
tig, mindestens 4 Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
ZuU beantragen. Hierfur sind dem Antrag eine kurze Baubeschreibung mit
Angabe der Entnahme- und Einleitmenge, der Enthahme- und Einleitstelle,
des Zeitraumes der Wasserhaltung und mit Angaben Uber die &rtliche
Lage und Lageplan beizufugen.

- Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fUr Sachsen-Anhalt (Denk-
mMSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801) sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzeigen und zu si-
chern. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch Beauftragte des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt ist zu er-
moglichen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Dabei wird die Grundfldchenzahl unter Be-
r0cksichtigung der Orientierungswerte fur Obergrenzen gemaB § 17 BauNVO
als HéchstmaB festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléiche ist
in den Gewerbegebieten GE 1-4 nicht zuldssig. Die Grundfldéchenzahl 0,9 for
Teilfldchen im Plangebiet steht in Verbindung mit der Notwendigkeit, einen ho-
hen Versiegelungsgrad bei FlGdchen fur Zu- und Abfahrten sowie sonstige Ne-
benanlagen im Kontext der Anlagenerrichtung perspektivisch vorsehen zu mUs-
sen. Anderenorts im Plangebiet dagegen ist, resultierend aus den zu erwarten-
den betrieblichen Anforderungen, eine geringere GRZ fUr die gewerbliche
Grundstucksnutzung ausreichend (z. B. GE 1).

Die Anzahl der Vollgeschosse bleibt gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan
in der Fassung der 1. Anderung auch fUr den Erweiterungsteil erhalten. Diese
Festsetzung hat sich bewdhrt und entspricht auch zukUnftig den Anforderun-
gen an die Errichtung baulicher Anlagen im Gewerbegebiet und bietet so aus-
reichend Flexibilitat fUr zukUnftige Baukdrperentwicklungen.

Zusatzlich zur Geschossigkeit wird die Hohenentwicklung fUr bauliche Anlagen
durch die Angabe einer (maximalen) Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die
H&he baulicher Anlagen wird differenziert fUr die einzelnen Baugebiete zwi-
schen 77,00 m NHN und 92,00 m NHN festgesetzt. Zur Orientierung ist ein ent-
sprechendes Hohenraster (fUr den Erweiterungsteil des Bebauungsplanes) auf
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der Planzeichnung eingetfragen. Daraus ergibt sich eine relative Hohe zwischen
7.00 und 22,00 m (entspr. 92,00 m NHN), wobei der Uberwiegende Teil des Plan-
gebietes mit baulichen Anlagen bis zu einer relativen Hohe von ca. 17,00 m
ausnutzbar ist. Damit erfolgt die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen unter
Beachtung des Gebietscharakters und der Ublicherweise hier anzutreffenden
Baukdrper ausschlieBlich aus staddtebaulichen Grunden, in Verbindung mit der
BerUcksichtigung des sUdlich der Elbe beginnenden Gartenreichs Dessau-Wor-
litz, auch unter BerUcksichtigung denkmalpflegerischer Belange.

Lu Letzterem ist darauf zu verweisen, dass sich auch in der ndheren Umgebung
gewerbliche und industrielle Anlagen mit hohen Gebdude- und Anlagenho-
hen befinden, welche in Teilen bereits unter gartendenkmalpflegerischen As-
pekten mit dem Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologie als unproble-
matisch for das Landschaftsbild im Gartenreich Dessau-Warlitz kommuniziert
wurden (z. B. Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld"). Das im Plan festgesetzte Mal3
der baulichen Nutzung ist geeignet, eine hdchstmagliche Flexibilitat innerhalb
der weiteren Gewerbegebietsentwicklung zu ermdglichen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Eine Bauweise wird in den Gewerbegebieten nicht festgesetzt. Die Bauweise ist
bei gewerblicher Nutzung sehr stark abhdngig von den Produktions- und Be-
triebsbedingungen. Mit dieser Form planerischer ZurGckhaltung sollen for zu-
kUnftige GrundstUcksnutzer keine unbeabsichtigten Harten entstehen. Die
Uberbaubare Grundstucksfldche wird durch Baugrenzen definiert. Die Bau-
grenzenverldufe sind sehr groBzugig gefasst, um den Standort fUr unterschiedli-
che Betriebsstrukturen flexibel offenzuhalten. Sie nehmen allerdings auch Be-
zug auf die im 6stlichen Teil des Plangebietes bereits bestehende neue Werks-
zufahrt und im Nordwesten des Plangebietes auf die Bauverbotszone, welche
ab dem OD-Stein in westlicher Richtung beginnt und mit 20 m auBerhalb von
Ortschaften, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn festge-
legt ist.

Innerhalb der Anbauverbotszone der B 187 werden damit keine bebaubaren
Grundstucksfldchen festgesetzt. FUr die hieran anschlieBende Baubeschrdn-
kungszone gilt gemadB § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG): Einer Zustimmung
der obersten LandesstraBenbaubehdérde bedUrfen gemaB § 9 Abs. 2 FStrG
bauliche Anlagen bis 40,00 m I&ngs der B 187, gemessen vom duBeren Rand
der befestigten Fahrbahn (Baubeschrdnkungszone). Anlagen der AuBenwer-
bung sind gemaB § 9 Abs. 6 FStIrG Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG
und bauliche Anlagen des § 9 Abs. 2 FStrG gleichgestellt. D. h., dass innerhalb
der Baubeschrdnkungszone baulichen Anlagen nur bauordnungsrechtlich zu-
gelassen werden kdnnen, wenn zuvor hinsichtlich des Fachplanungsvorbehal-
tes des BundesfernstraBengesetzes durch die LandesstraBenbaubehdrde ge-
proft und fur den jeweils konkreten Einzelfall hinsichtlich einer Bebaubarkeit o-
der Nichtbebaubarkeit entschieden wurde.
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54 Grunflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Grinfldchen werden als private Grinfldchen
entsprechend ihrer Zweckbestimmung festgesetzt. Die privaten Grinfladchen
umfassen vorliegend das Verkehrsbegleitgrin der Werkszufahrt sowie eine
GrUnflachenfestsetzung, welche bereits aus dem Ursprungsbebauungsplan in
der Fassung der 1. Anderung sudlich der RoBlauer StraBe resultiert. Ebenfalls aus
dem Ursprungsbebauungsplan resultiert ein Teil einer privaten Grunfldche an
der SUdostecke des hiesigen Bebauungsplanes in Verbindung mit einer Erwei-
terung im Bereich sUdlich an die neue Werkszufahrt anschlieBend.

DarUber hinaus werden entlang eines Teilbereiches der sUdlichen Plangebiets-
grenze und der kompletten westlichen Plangebietsgrenze auf der Basis von
festgesetzten Grunflachen Umgrenzungssignaturen als Entwicklungsflachen-
festsetzungen fur Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Im SUdosten
sind es Umgrenzungssignaturen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen, welche anteilig sich aus den EingriffstatbestGnden
ergebende AusgleichsmalBnahmen in der Lage sind zu kompensieren und dar-
Uber hinaus die Gliederung des Gewerbegebietes im Ubergang zu den umge-
benden baulichen bzw. naturr@umlichen Strukturen sicherstellen. So besteht
die Méglichkeit, durch lineare Biotopstrukturen im Osten, SUdwesten und Wes-
ten und deren Vernetzung mit den angrenzenden Strukturen eine entspre-
chende 6kologische Wertigkeit zu entwickeln. Beabsichtigt wird hier, mit Aus-
nahme von Bereichen mit unterirdischen LeitungsverlGufen, die Herstellung
durchgdngiger Grunzuge mit Anpflanzungen von Hecken und Gehdlzgruppen.

55 Nebenanlagen

Die erfolgten Festsetzungen zu Nebenanlagen zielen darauf ab, im Rahmen
des Bebauungsplanes die entsprechende stddtebauliche Einordnung vorzuge-
ben. Es soll damit bewirkt werden, dass insbesondere auch Anlagen fur erneu-
erbare Energien einen entsprechenden Stellenwert bei der Ausgestaltung der
gewerblichen GrundstUcksnutzungen erfahren. Damit ist ein Ziel vorliegenden
Bebauungsplanes, eine moglichst umfangreiche Nutzung erneuerbarer Ener-
gien im Zusammenhang mit Neubauvorhaben im Rahmen der Plangebietsen-
twicklung.

Die rGdumlichen Verhdltnisse aus der Struktur des Plangebietes heraus, bieten
hierzu nahezu idealtypische Voraussetzungen, so dass die Stadt Coswig (An-
halt) mit Blick auf die Klimaschutzziele auf Landes- und Bundesebene auch im
Rahmen vorliegenden Bebauungsplanes sehr bewusst einen Beitrag zur Star-
kung des Anliegens einer klimagerechten Stadtentwicklung unter Bezug auf die
Klimaschutzklausel des BauGB als umsetzbare Option vorgibt.

Die diesbezUglichen Festsetzungen entsprechen der gewachsenen Bedeutung
der Bekdmpfung des Klimawandels und der Anpassung an den Klimawandel
innerhalb der Bauleitplanung, hier konkret in Bezug auf die Ausgestaltung der
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Klimaschutzziele der Stadt Coswig (Anhalt) im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung mittels Fotovoltaikanlagen. Damit stellt sich dieser Festsetzungskon-
text explizit als klares Bekenntnis zur Energiewende dar und wird in Verbindung
mit den weiteren MaBnahmen (Hohenbeschrédnkung von Bauwerken, Bepflan-
zungsmaBnahmen im Plangebiet, NiederschlagswasserrGckhaltung und Versi-
ckerung etc.) im Sinne des Einsatzes erneuerbarer Energien und damit im Zu-
sammenhang eines moglichst geringen CO2-AusstoBes im Bebauungsplankon-
text festgesetzt.

Die ergdnzende Regelung zu brandschutztechnischen Nebenanlagen nimmt
Bezug auf die heute bereits bekannte Notwendigkeit der Errichtung von Lésch-
wasserbehdltern im in Rede stehenden Bereich.

6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Eine Anderung der VerkehrserschlieBungssituation ergibt sich durch die Integra-
tion der neuen Werkszufahrt in Verbindung mit den bisherigen ErschlieBungs-
maoglichkeiten des Plangebietes aus dem Ursprungsbebauungsplan in der Fas-
sung der 1. Anderung grundsatzlich nicht. Die ErschlieBungsanlagen sind fir
den flieBenden Verkehr, angrenzend an das Plangebiet mit der B 187 in einem
leistungsfahigen Bestand gegeben.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwdartig wie zukUnftig direkt Uber
die am 0Ostlichen Plangebietsrand verlaufende Werkszufahrt, bei welcher der
ingenieurtechnischen ErschlieBungsplanung zugrunde gelegte Ausbauumfang
Gegenstand des hiesigen Plangeltungsbereiches wird. Dies zieht die Einbezie-
hung einer kleinen Teilfldche des Flursticks 4, Flur 19, Gemarkung Coswig (der
RoBlauer StraBe) nach sich.

DarUber hinaus wird zur Sicherheit des flieBenden Verkehrs auf der BundestraBe
187 die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt aus dem Ursprungs-
bebauungsplan beibehalten. Hiermit soll gewdahrleistet werden, dass in diesem
StraBenabschnitt mit vielfdltigen Anliegerfunktionen ausschliellich die vorhan-
denen Betriebszufahrten, angrenzend an die B 187, ohne weitere Zu- und Ab-
fahrtssituationen zukUnftig die verkehrliche ErschlieBung aufnehmen, da Ein-
muUndungsbereiche die erfahrungsgemdaB gréBten Gefahrenquellen fUr den
flieBenden Verkehr darstellen.

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes wird in Abhdngigkeit von den
zukUnftigen Nutzungen und deren Anforderungen an die ErschlieBung fernerhin
im Einzelfall festzulegen sein, in welcher Form bzw. welchem Umfang/Ausbau-
grad eine ggf. erforderliche zusatzliche ErschlieBungslésung zur Plangebietsnut-
zung notwendig sein wird. Es soll demzufolge eine zusatzliche Werksanbindung
an die B 187 Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Hierzu wdaren jedoch im Bedarfsfall Untersuchungen,
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mit welchem Verkehrsaufkommen zukUnftig zu rechnen ist, notwendig. Dies be-
trifft dann die am &stlichen Plangebietsrand verlaufende Werkszufahrt sowie
auch die ggf. erforderliche zusatzliche ErschlieBungslosung.

Bei dem in Rede stehenden Streckenabschnitt handelt es sich um eine Teilstre-
cke der B 187 mit einem erhdhten Gefahrenpotenzial. Im Rahmen der Ermes-
senserwdgungen sind die privaten Interessen den &ffentlichen Interessen am
storungsfreien StraBenverkehr sodann gegenuberzustellen. Daher ist im Sinne
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 1897 eine interne Ver-
kehrsfUhrung im Plangebiet mit alleiniger, am &stlichen Plangebietsrand verlau-
fenden Werkszufahrt vorzugsweise den weiteren Planungen zugrunde zu legen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Anderung im Zuge der BundesstraBe ei-
ner Genehmigung des LSBB bedarf. Hierfur ist gemdaB § 8 BundesfernstraBenge-
setz (FStrG) ein Antrag auf Sondernutzung mit aussagekraftigen Projektunterla-
gen bei der LSBB RB Ost einzureichen.

Gesichert wurde fur die Unterhaltung des Niederschlagswassergrabens an der
westlichen Plangebietsgrenze ein Fahrrecht, welches als BegUnstigten den Ab-
wasserverband Coswig/Anhalt (EigentUmer des Grabens) benennt.

FUr den ruhenden Verkehr sind ausreichend LKW- und PKW-Stellpldtze auf den
BaugrundstUcken nachzuweisen. Das Plangebiet ist zurzeit Uber Buslinien, wel-
che den flankierenden StraBenraum der RoBlauer StraBe durchfahren erreich-
bar. Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs, welche Fldchenanteile
des Plangebietes beanspruchen wirden, sind nicht vorgesehen.

Im Hinblick auf die ErschlieBung zu FuB bzw. mit dem Fahrrad besteht entlang
der B 187 ein straBenbegleitender kombinierter FuB- und Radweg.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Schwerlastfahrzeuge der MUllabfuhr kénnen Uber die bestehenden Grund-
stUckserschlieBungsanlagen sowohl die gednderten Teilbereiche als auch die
zukUnftigen Erweiterungsfldchen bei Bedarf direkt anfahren. Die Abfallentsor-
gung wird durch den Landkreis Wittenberg wahrgenommen. Das Abfallentsor-
gungssystem ist so gestaltet, dass Abfdlle mdglichst vermieden bzw. verwertet
werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen umweltvertraglich entsorgt werden.

Das gesamte Plangebiet wird an das System der &ffentlichen Abfallentsorgung
angeschlossen. Der anfallende Hausmull sowie hausmullghnliche Gewerbeab-
falle zur Beseitigung sind dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager gemai
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zu Uberlassen. Die
Verwertung von Abfdllen hat Vorrang vor deren Beseitigung.
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Hinweise:

- Uber den Verbleib des Bodenaushubmaterials ist bei der Entsorgung au-
Berhalb der BaumaBnahmen ein Register zu fUhren, das der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehdrde unter Angabe der angefallenen Menge,
der Beschaffenheit (Analysenprotokoll oder Unbedenklichkeitserkldrung
nach organoleptischer Prifung) und des Entsorgungsweges (Ort der Ver-
wertung bzw. Name des Verwerters) bis spdtestens 4 Wochen nach Ab-
schluss der Bauarbeiten vorzulegen ist.

- Der unteren Abfalloehdrde des Landkreises Wittenberg ist bis spdtestens
4 Wochen nach Abschluss der AbbruchmaBnahme eine Abfallbilanz vor-
zulegen, aus der die angefallenen Abfdlle nach Art, Menge und Verbleib
(Name der Entsorgungsfirma bzw. Entsorgungsanlage) ersichtlich sind.

In Bezug auf die medientechnische Infrastruktur ist das Plangebiet der 2. Ande-
rung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Well-
pappe" vollstandig erschlossen. Die vorhandenen Leitungen (Abwasser, Trink-
wasser, Strom, Gas) verlaufen im angrenzenden StraBenzug der B 187 sowie
teilweise im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches sowie entlang der sudli-
chen Plangebietsgrenze. Im nordlichen "Erweiterungsbereich" verlduft der Mit-
teldruckhausanschluss (d 110 PE (2008)) fur die Firma Coswiger Wellpappe". In
diesem Bereich sind weder Bebauung noch Bepflanzung zul&ssig.

Die Leitungsverl@ufe im Plangebiet werden Uberwiegend mit entsprechenden
Leitungsrechten gesichert. Als BegUnstigte sind hierbei die Versorgungstrager
genannt. Eine Ausnahme von dieser Vorgehensweise stellt der von Nord nach
SUd querende Leitungsverlauf einer Mittelspannungsleitung dar (FlurstUck 482).
Diese Leitung soll im Rahmen betrieblicher Erweiterungen umverlegt werden.
Eine Sicherung der Leitungstrasse im Bebauungsplan stellt sich somit als nicht
erforderlich dar. Die bestehende dingliche Sicherung des Leitungsverlaufes
bleibt hiervon allerdings bis zum Zeitpunkt einer etwaigen Umverlegung unbe-
rohrt.

Hinweis:

Bei Neu- bzw. Umverlegungen von Trinkwasserleitungen sind bei den noch not-
wendigen Planungen die Forderungen des Infekfionsschutzgesetzes vom
20.07.2000 /BGBI. | S. 1045) in der jetzt gUltigen Fassung und der Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV) vom 20.06.2023 (BGBI. 2023 1 S. 159, 2) zu berUcksichtigen.

- Niederschlagswasser

Sofern im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser direkt auf den privaten
Grundstucken versickert werden soll, ist fUr die Versickerung Uber besondere
Anlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Versickerungsbecken) eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 8 ff WHGS erforderlich. Diese ist bei der unteren Wasserbehodrde
ZuU beantragen.

8 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
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Die Planung der Anlagen zur Versickerung sind unter BerUcksichtigung der Emp-
fehlungen der DWA-A 1387 vorzunehmen. Der Mindestabstand zwischen der
Versickerungsebene und dem Grundwasser bezieht sich auf den mittleren
H&chstgrundwasserstand (MHGW). Dieser wdre beim Landesbetrieb for Hoch-
wasserschutz und Wasserwirtschaft abzufragen. Die Abfrage kann Uber fol-
gende Email vorgenommen werden: bemessungsgrundlagen@lhw.mlu.sach-
sen-anhalt.de. Der Nachweis der ausreichenden Vorbehandlung bei Versicke-
rung in das Grundwasser hat nach DWA-M 15310 zy erfolgen. Bei der Ermittlung
der Abflussmenge sind auch Abflisse von benachbarten Flidchen zu berlck-
sichtigen, sofern sie nach den vorhandenen Gegebenheiten auf das zu be-
bauvende Geldnde entwdassern.

Aufgrund der Uberbauungsméglichkeit entsprechend der zul&ssigen Grundflé-
chenzahlen ist mit dem Anfall von erheblichen Niederschlagsmengen zu rech-
nen. Insofern wird es sinnvoll sein, auch in Teilbereichen die Anlage von techni-
schen Bauwerken zur NiederschlagswasserrGckhaltung und —versickerung mit
den hierzu bendtigten Fldchen vorzusehen. Andererseits kann das Nieder-
schlagswasser ggf. auch zur Speisung des Léschwasserteiches sudlich des Plan-
gebietes zusatzlich mit herangezogen werden. Das bedeutet, dass die vorlie-
gende 2. Anderung, zugleich Erweiterung im Sinne einer hohen Nutzungsflexi-
bilitdt auf die Festsetzung separater Retentionsbereiche zur Niederschlagswas-
serbeseitigung verzichtet. Hiervon ausgenommen sind die projektbezogen, im
Zuge der Herstellung der Werkszufahrt bekannten Retentionsbereiche zur Nie-
derschlagswasserversickerung, welche durch ein entsprechendes Planzeichen
gekennzeichnet, festgesetzt werden.

FUr die Schmutzwasserentsorgung des vorhandenen Gewerbebetriebes sind
weitere Abstimmungen mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Wit-
tenberg beim Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich. Die Abwasserbeseiti-
gung des hduslichen Abwassers hat Uber einen Anschluss an die zentralen An-
lagen zu erfolgen.

Hinweis:

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt
eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar. Die Benutzung
eines Gewassers bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehdrde. FUr eine ortlich konzentrierte Versickerung
von Niederschlagswasser (gezielte Einleitung von befestigten Fldchen) ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemdaB WG LSA bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich der 1.
Anderung ist bei Arbeiten im Naherungsbereich zu beachten, dass exakte Lei-

?  Arbeitsblatt: "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"
10 Merkblatt: "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
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tungsverldufe zuweilen nicht eindeutig dokumentiert sind. Die Lage der Lei-
tungstrassen ist vor Ort bzw. unter Zuhilfenahme von Suchschachtungen und
—messungen zu ermitteln. Das gilt auch fOr im Plangebiet befindliche Telekom-
munikationslinien.

Hinweise:

- FOr Tiefboauunternehmen steht die "Trassenauskunft Kabel" (Kabeleinwei-
sung via Internet) unter folgender Internetadresse zur VerflGgung:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de

- Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

- Zur Versorgung mit HausanschlUssen ist die Neuerrichtung von Telekommu-
nikationslinien innerhalb und auBerhalb des Plangeltungsbereiches erfor-
derlich. Die Telekom ist frUhzeitig, mdglichst 6 Monate vor Baubeginn in die
ErschlieBung einzubeziehen, damit Bauvorbereitung und —durchfUhrung
zeitgerecht erfolgen kann.

Durch den Abwasserverband Coswig/Anhalt werden aufgrund der Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes in der Fassung der 2. Anderung, zu-
gleich Erweiterung Beifragstatbestdnde entsprechend der Verbandssatzung
begrindet.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fUr die Bauleitplo-
nung ist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches der 2. Anderung, zugleich Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" geplanten Nut-
zungen soll sichergestellt werden, dass auch fernerhin ein angemessener
Schutz vor Larmbelastungen zu angrenzenden schutzenswerten Wohnnutzun-
gen gewdhrleistet wird. Um dies sicher zu stellen, wurde (auch fur die Erweite-
rungsfléchen betfrachtend) bereits zum Ursprungsbebauungsplan Uber ein
schalltechnisches Gutachten (zum Bebauungsplan Nr. 19) die dem Bebau-
ungsplan zugrundeliegende Emissionscharakteristik als nachbarschaftsvertrag-
lich eingestuft. Es kann aufgrund des bestehenden Betriebsstandortes und der
dem Bebauungsplan zugrundeliegenden, Uberwiegend nach Westen ausge-
richteten Erweiterungsabsichten auch weiterhin davon ausgegangen werden,
dass im Hinblick auf schutzbedUrftige Nutzungen im Bereich der Stadtrandlage
von Coswig (Anhalt) keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Auch im Hinblick auf die Zu- und Abfahrtsverkehre, d. h. die VerkehrslGrmprob-
lematik, ist frotz der verdnderten Werkszufahrt nicht mit einem nennenswert er-
hohten Aufkommen zu rechnen. Letzteres resultiert insbesondere daraus, dass
die Verlagerung der Werkszufahrt als Folge von Umstrukturierungen innerhalb
des Befriebsstandortes hauptsdchlich organisatorischer Natur ist und Sorti-
mentsdnderungen und —-anpassungen im Produktionsablauf nicht deutlich
fahrverkehrserhdhende Umschlagfrequenzen zur Folge haben. Die optimale
Verkehrsanbindung unmittelbar an die B 187 (RoBlauer StraBe) bleibt weiterhin
bestehen.

Im Hinblick auf die (Nicht-)Zul&ssigkeit der Wohnnutzung fUr Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird auf die
AusfUhrungen unter Kapitel 5.1 verwiesen. Der vorliegende Betrieb und die ab-
sehbar geplanten Erweiterungsabsichten erfordern mithin keine Genehmi-
gungstatbestdnde, welche hinsichtlich ihres besonderen Stérgrades auf § 4
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) als Genehmigungsgrundlage zu
grinden waren. Es ist somit davon auszugehen, dass an den relevanten Auf-
punkten der umgebenden Wohngebiete bzw. des sich weiter sudlich befinden-
den Ferienhausgebietes (Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick”) auch weiterhin so-
wohl die Tag- als auch Nachtwerte, entsprechend der Orientierungswerte zu
Beiblatt 1 der DIN 18005/Teil 1 eingehalten werden. GeringfUgige Uberschrei-
tungen, resultierend aus den gewachsenen Nachbarschaften im weiteren Be-
trachtungsraum stellen sich als tolerierbar dar und sind in der Regel akustisch
nicht wahrnehmbar.

Ferner kann die vorliegende Planung, wie vorstehend genannt, auch weiterhin
Bezug nehmen auf das zum Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld" der Stadt
Coswig (Anhalt) erarbeitete schalltechnische Gutachten!!. In diesem Gutach-
ten wurden die 6stlich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 "Buroer
Feld" des Weiteren angrenzenden Fldchen der Gemarkung Coswig mit unter-
sucht. FUr hier zukUnftig mégliche Erweiterungsfldchen gewerblicher Art wur-
den im Bebauungsplan Nr. 19 die Emissionskontingente so bestimmt, dass sich
die Gesamtemissionssituation unter BerUcksichtigung der im Gutachten ermit-
telten Ergebnisse nicht verdndert. Dies fUhrt fUr die hiesigen potenziellen Erwei-
terungsfldchen zu Emissionskontingenten, die tagsuber eine uneingeschrdnkte
gewerbliche Nutzung zuldssig werden lassen. Lediglich nachfts ist von einer ein-
geschrdnkten gewerblichen Nutzung It. Gutachten auszugehen.

FUr den Plangeltungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweiterung bedeutet
dies, dass das Plangebiet bereits Bestandteil der analytisch erfassten Schall-
quellen im Betrachtungsraum des Gutachtens war und die von dem Betriebs-
standort ausgehenden Emissionen eingerechnet wurden. Da zukUnftig nicht
davon auszugehen ist, dass sich das Befriebsregime gegenuber dem derzeiti-
gen in EmissionsgréBenordnungen dndern wird, schlussfolgert die Stadt Coswig
(Anhalt) im Ergebnis der Auswertung vorgenannten Gutachtens, dass eine Ein-
schrénkung der gewerblichen Tatigkeit am vorliegenden Standort sich in der

11 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld" in Coswig (Anhalt) vom
12.02.2007, Nr. 07024, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen
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Gesamtbetrachtung der weiteren Emittenten gewerblicher Art entlang der
RoBlauer StraBe aus dem gewerblichen Bereich heraus nicht erforderlich dar-
stellt. In dieser Weise beurteilt die Immissionssituation auch die obere Immissi-
onsschutzbehdrde im Ergebnis des Verfahrens gemaB § 4 Abs. 1 BauGB.

9. DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet liegt in einem ausgedehnten archdologischen Fldchendenk-
mal: "Urgeschichtliche Besiedelung Buroer Feld". Das Kulturdenkmal ist gepragt
durch Siedlungen und Grdberfelder, die hier vor allem in urgeschichtlicher Zeit
angelegt wurden. Durch die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des vorliegen-
den Bebauungsplanes erfolgt eine Inanspruchnahme bodendenkmalpflege-
risch relevanter Bereiche (Erweiterungsfldchen). Diese Bereiche muUssen ent-
sprechend ihrer zukUnftigen Nutzungsstruktur untersucht werden und sind for
den Plangeltungsbereich (einschlieBlich der bereits Uberbauten Fldchen) als
solche auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Verdnderungen an Kulturdenkmalen bedurfen der denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung seitens der zustdndigen Denkmalschutzbehdérde. Die Kostentra-
gungspflicht wird durch § 14 Abs. 9 Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) geregelt. Hierzu erfolgt eine vertragliche Vereinbarung
zwischen der Stadt Coswig (Anhalt) bzw. dem jeweiligen Vorhabentrager und
dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt.

Es wird auf die gesetzliche Meldepflicht gemdaB § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA
hingewiesen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge von Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archdologischen Denkmale obliegt
dem Vorhabentrager gemaB § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA.

10. BRANDSCHUTZ

Anderungen der Rahmenbedingungen fUr die Feuerldschwasserversorgung er-
geben sich gegenUber dem Ursprungsbebauungsplan entsprechend der zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" mitgeteil-
ten Stellungnahme des Fachdienstes Brand- und Katastrophenschutz und Ret-
tungswesen zum Planverfahren. Demnach ist der Loschwasserbedarf fOr den
Loschbereich in Abhdngigkeit der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln.

Der erforderliche Loéschwasserbedarf fUr die zuldssige Bebauung ist nach Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW in Anhdngigkeit der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung anzusetzen (Grundschutz) und im Bebauungs-
plan festzulegen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordern eine
Grundschutzabsicherung mit 96 m3/h. Die Loschwasserversorgung ist durch ge-
eignete Loschwasserenthnahmestellen wie Hydranten, Flachspiegelbrunnen o-
der Léschteiche (etc.) durch die Gemeinde sicherzustellen.
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Entsprechend der konkreten Nutzung eines Gebdudes kann darUber hinaus die
Vorhaltung weiterer Loschwassermengen notwendig sein (Objektschutz). Eine
diesbezUgliche Beurteilung kann jedoch erst im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens erfolgen.

Nachfolgende Forderungen sind dabei zu beachten:

- Es ist eine jederzeit zugdngliche Zufahrt auf dem Grundstick und eine Um-
fahrt zum gesamten Objekt fUr die Feuerwehr vorzusehen. Die Anhordnung,
Ausbildung und Befestigung der Feuerwehrzu- und -umfahrt mUssen den
Anforderungen gemadB § 5 BauO LSA i. V. m. dem MBI. LSA Nr. 25/2013
Fldchen fuUr die Feuerwehr entsprechen.

- Feuerwehrzu- und -umfahrten sowie Bewegungsfldchen muUssen stets frei-
gehalten und entsprechend gekennzeichnet werden.

- MBI. LSA Nr. 25/2013 Richtlinie Uber Fldchen fur die Feuerwehr
- DIN 4066 Hinweiszeichen fUr den Brandschutz

FUr die Bereitstellung von Loschwasser aus dem &ffentlichen Netz sind in regel-
maBigen Abstdnden Hydranten angeordnet. Die Léschwassermenge variiert
hierbei entsprechend den hydraulischen Verhdltnissen im Rohrleitungsnetz.
Zum exakten Nachweis der im Trinkwassernetz zur Verfugung stehenden Losch-
wassermenge sind zu gegebener Zeit Hydrantenmessungen erforderlich.

GemdB Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz — BrSchG) ist die Stadt Coswig (Anhalt) fr den Grundschutz
verantwortlich.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge nicht Gber das offentliche Trinkwas-
sernetz bereitgestellt werden kann, sind in Abhdngigkeit der spdteren Nutzung
agf. Léschwasserteiche bzw. Zisternen vorzusehen (Objektschutz). FUr eventuell
erforderliche technische Mehraufwendungen fur die Bereitstellung von Losch-
wasser sind entsprechende Vereinbarungen mit den Stadtwerken Coswig/An-
halt zur Kostenbeteiligung erforderlich.

11. ALTLASTEN/ABLAGERUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Fassung der 2. Anderung, zu-
gleich Erweiterung ist laut Altlastenkataster fur den Landkreis Wittenberg eine
Altlastenverdachtsfléche (ALVF) erfasst’2. Die Umgrenzung des Altstandortes
wurde auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet (nach-
richtliche Ubernahme). FUr den Bedarfsfall wird an dieser Stelle auf die Einseh-
barkeit des Altflastenkatasters im Umweltamt des Landkreises Wittenberg ver-
wiesen.

12 Altstandort "Papierfabrik Coswig" - Erhebung
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Somit wird darauf hingewiesen, dass, sofern im Rahmen von BaumaBnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hinweise auf schddliche Bodenver-
unreinigungen festgestellt werden, die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Wittenberg gemdaB § 3 Bodenschutz-AusfUhrungsgesetz Sach-
sen-Anhalt (BodSchAG LSA) unverziglich zu informieren ist.

Hinweis:

Sofern Bodenaushub in, auf oder unterhalb einer durchwurzelbaren Boden-
schicht eingebaut wird oder er dient zur Herstellung einer solchen, gelten die
Anforderungen der §§ 6 bis 8 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung. Bei der Entsorgung auBerhalb des Baugrundstuckes ist ein Register zu fUh-
ren, das der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Ab-
falldeklaration (AW-Nummer), der angefallenen Menge, der Beschaffenheit
(Analysenprotokoll) und des Entsorgungsweges (Ort der Verwertung bzw.
Name des Verwerters) spatestens bis zum Abschluss der Bauarbeiten vorzule-
gen ist. Ist eine Verwertung von Bodenaushub in einem technischen Bauwerk
im Rahmen der BaumaBnahme vorgesehen, gelten die Anforderungen der Er-
satzbaustoffverordnung.

Die Grundwassersituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betref-
fend wird darauf hingewiesen, dass sich der Standort im Abstrom einer in ca.
1.4 km Entfernung im AntonienhUttenweg liegenden Altlastenverdachtsfldche
des ehemaligen Chemiewerkes Coswig befindet. RegelmdaBige Grundwasser-
untersuchungen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde belegen, dass
sich die arsenbelastete Schadstofffahne bis in den Bereich der B 187 ausgebrei-
tet hat.

Sofern bei Tiefbauarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes Grundwasserab-
senkungen erforderlich sind, ist das Grundwasser mindestens vor Beginn der ers-
ten MaBnahme auf relevante Schadstoffe zu untersuchen.

DarUber hinaus sind die Ausfuhrungen diesbeziglich in der Begrindung zum
Ursprungsbebauungsplan zu beachten.

12. KAMPFMITTEL

Nach den beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind
die FIiGchen im Plangebiet nicht zu den registrierten Bombenabwurfgebieten
Zu z4hlen.

Die Uberprifung durch den Landkreis Wittenberg, FD Ordnung und Sicherheit
hat allerdings ergeben, dass bei einigen FlurstGcken (siehe Textkarte) militari-
scher Regelbetrieb stattgefunden hat und somit diese Fidchen als Kompfmit-
telverdachtsfldchen zu kennzeichnen sind. Das bedeutet, soweit keine ab-
schlieBende, flachendeckende KampfmittelrGumung durchgefUhrt wurde, der
Verdacht auf blindgegangene Abwurfmunition oder Vergrabungen von Muni-
tion bestehen kdnnte. Im Hinblick auf geplante erdeingreifende MaBnahmen
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sollte im Vorfeld ein Antrag auf Auskunftsersuchen an den KBD Sachsen-Anhalt
gestellt werden. Dieser schatzt das Gefdhrdungspotenzial der betroffenen FIG-
chen ein und gibt eventuell weitere Handlungshinweise. Vorsorglich wird da-
rauf hingewiesen, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer stndigen Aktuali-
sierung unterliegen und die Beurteilung von Flidchen dadurch bei kinftigen An-
fragen ggf. von bislang getroffenen Einschdtzungen abweichen kann.
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13. BAUGRUND

Es wird auf die AusfUhrungen in der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.2009 unter Kapitel 3.11 verwie-

sen.

Zum Baugrund im Bereich der geplanten Erweiterung gibt es seitens des Lan-
desamtes fUr Geologie und Bergwesen keine besonderen Hinweise oder Be-
denken. Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine
standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2

durchfUhren zu lassen.
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14. FLACHENUBERSICHT ZUR 2. ANDERUNG, ZUGLEICH ERWEITERUNG

Geltungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Well- 7.48 ha | 100,00%
pappe", Coswig (Anhalt)

Baugebiete:
- Gewerbegebiete 6,34ha | 84,76 %
Grunflachen
- Grinfléchen, privat 1,13ha | 1511 %

Verkehrsfldchen
- StraBenverkehrsfldchen, offentlich 0,01 ha 0,13 %

15. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNSAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

15.1. Allgemeines Vorkaufsrecht

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts gemdaB § 24 BauGB ist fur das
Bebauungsplangebiet in der Fassung der 2. Anderung, zugleich Erweiterung
nicht vorgesehen.

15.2 Besonderes Vorkaufsrecht

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist
fOr das Plangebiet der 2. Anderung, zugleich Erweiterung nicht beabsichtigt.

15.3 Kosten

Kosten entstehen durch das vorliegende Planverfahren und durch ggf. anteilig
zu Ubernehmende ErschlieBungs- und Vermessungsleistungen. Diese werden
von den jeweiligen GrundstUckseigentUmern im Einvernehmen mit der Stadt
Coswig (Anhalt) Ubernommen. Somit resultieren fur die Stadt Coswig (Anhalt)
aus gegenwadartiger Sicht keine Kosten.

15.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens'3

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung
- der vereinfachten Umlegung oder
- der Enteignung

in Betracht.

13 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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15.5 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Besondere soziale Harten, die durch die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des
Bebauungsplanes ausgeldst werden, sind zurzeit fUr die Stadt Coswig (Anhalt)
nicht erkennbar. Sobald bei der DurchfGhrung des Bebauungsplanes in der Fas-
sung der 2. Anderung, zugleich Erweiterung soziale Harten eintreten, wird die
Stadt Coswig (Anhalt) im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Lésung der so-
zialen Probleme behilflich sein.

16. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe", Stadt Coswig (Anhalt) wurde zum Verfahrens-
stand Entwurf gemdaB § 3 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.11.2024 bis einschlieBlich 04.12.2024 verdffentlicht. Sie wurde unter Behand-
lung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren eingegangenen Anre-
gungen und Stellungnahmen in der Sitzung am __._ .2025 durch den Stadtrat

der Stadt Coswig (Anhalt) als Begrindung gebilligt.

Coswig (Anhalt), den .....ccceeeecviieeeeene.

..................................

BUrgermeister

Anlagen:
- Artenschutzrechtliche Potenzialprognose B-Plan Nr. 20 "WS Coswiger Well-

pappe" 2. Anderung, Dr. Thomas Hofmann, Dessau-RoBlau, Stand Marz
2023
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