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Liegenschaftskarte des Landesamtes fUr Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt:
Stadt Coswig (Anhalt)

Gemarkung Coswig

Flur 19

MaBstab 1:1.000
Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  10/2023

Hinweis:

Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2009 / A18-207-2009-7

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatschG gelten unmittelbar. Sollten
diese im Zuge von BaumaBnahmen unmitteloar betroffen sein, ist im Einvernehmen mit der
unteren Naturschutzbehérde Uber artenschutzrechtliche Ausnahmetatbesténde nach § 45

BNatschG zu entscheiden.

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Grundfia]Geschossig{Bau-
chenzahlfkeit weise

Hohe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflédchenzahl

Nutzungsschablone und inre Bedeutung

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummer; siehe textl. Festsetzung

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung"

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

[o]
[a]

s BOulinie

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich

v + Ein- und Ausfahrtbereich
a a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunfl&chen, privat
[+] Gringurtel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

von Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)
zu erhaltender Baum

r---

L St/N : Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen; Begunstigte:

FuBgdnger Allgemeinheit, Stadt Coswig (Anhalt)

@
@) FuBgdnger Allgemeinheit

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 2 (1) Nr. 24 BauGB); hier: Larmschutzanlage (siehe Schalltechnisches Gutachten
zum Bebauungsplan)

Richtungssektor fUr erhdhte Schallabstrahlungen entsprechend Anhang A.2 zu DIN
45691, als Zusatzkontingent entsprechend der textl. Festsetzung Ziff. 22.
(siehe Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen; hier:

O Gewdsserrandstreifen gem. § 38 WHG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

|| .
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

informelle Darstellungen (kein Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes)

-—— == MaBgeblicher AuBenl&rmpegel; siehe textl. Festsetzung Ziff. 23. (siehe Schalltech-

nisches Gutachten zum Bebauungsplan)
: [
|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 2 (7) BauGB)

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Ursprungs- / Gesamtbebauungsplans
(§ 92 (7) BauGB)

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

[ ]

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene FlurstGcksgrenzen
768 Bezeichnung vorhandener FlurstGcke

FLUR 19 Bezeichnung der Flur

Umgrenzung von Fl&dchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Teil B

JJ Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1.

3.1

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Nahversorgung” ist ein der Nahversorgung die-
nender groBfladchiger Einzelhandelsbetrieb gem. § 11 (3) Ziff. 2 BauNVO in der Betriebsform
eines Lebensmitteldiscountmarktes mit einer max. Verkaufsfldéche von 1.200 m? (entspricht ca.
1.600 m? Bruttogeschossfldche) zul@ssig.

FUr den Lebensmitteldiscountmarkt wird der Handel mit den zentrenrelevanten Sortimenten
der Nahversorgung Nahrungsmittel, Getranke, Spirituosen, Tabakwaren, Zeitschriften und
ZLeitungen sowie mit dem zentrenrelevanten Sortiment Drogeriewaren gem. Ziff. 3.1 als zul&ssig
festgesetzt.

Zu den gem. Ziff 2. aufgefUhrten Sortimenten (als Haupthandelsnutzung) ist auf max. 100 m?
der Verkaufsfldche der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Ziff. 3.1 als Randsorti-
ment zuldssig. Das zentrenrelevante Sortiment Drogeriewaren ist hiervon abweichend Be-
standteil der Haupthandelnutzung gem. textl. Festsetzung Ziff. 2..

Die Begriffe "Zentrenrelevante Sortimente" und "Zentrenrelevante Sortimente der Nahversor-
gung" umfassen fUr den vorliegenden Bebauungsplan den Einzelhandel entsprechender
Sortimente*, wie nachfolgend festgesetzt:

Zentrenrelevante Sortimente

- Augenoptik - KUnstler- und Bastelbedarf

- Bekleidung ohne Sportbekleidung) - Medizinische und orthopddische Gerate
- Bettwaren (inkl. Horgerate)

- Briefmarken und MiUnzen - Musikinstrumente, Musikalien

- BUcher - Neue Medien/Unterhaltungselektronik

- ParfUmerieartikel und Kosmetika
- Schuhe, Lederwaren

- Campingartikel (ohne Campingmobel)
- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)

- ElektrogroBgerate - Spielwaren
- Elektrokleingerdate - Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)
- Fahrrdder und Zubehor - Uhren/Schmuck

- Glas/Porzellan/Keramik

- Haus-/Bett-/Tischwdsche

- Hausrat/Haushaltswaren

- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht/
Sonnenschutz)

- Kurzwaren/Schneidereibedarf/und Hand-
arbeiten sowie Meterware fUr Bekleidung
und Wdasche (inkl. Wolle)

- Waffen/Jagdbedarf/Angeln

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mobel),
Bilder/Poster/Bilderrahnmen/Kunstgegen-
stinde

Zentrenrelevante Sortimente der Nahversorgung

- (Schnitt-)Blumen

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
- Papier/Buroartikel/Schreibwaren

- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- Leitungen/Zeitschriften

- Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

* Quelle: Sortimentsliste der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Coswig (Anhalt),
Stadtratsbeschluss COS-BV-581/2019

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden gem. § 1 (6) BauNVvVO wie folgt
gegliedert:

Die gem. § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind in Bezug auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fUr Verwaltungen zuldssig.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

6.

Im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung" wird die Grundfldchenzahl als Hochstmal
festgesetzt. Uberschreitungen gem. § 17 (2)i. V. m. § 19 (4) BauNVO sind nicht zul&ssig.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmaRB festgesetzt (§ 16 (6) BauNVO). Hiervon aus-
genommen sind technische Aggregate und Nebenanlagen Uber Dach, welche die Hbhe
baulicher Anlagen um bis zu 2 m Gberschreiten durfen.

Der Bezugspunkt fUr die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte
der B 187 auf der FlurstUcksgrenze der FlurstUcke 119 und 471/4, Flur 19, Gemarkung Coswig.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

9.

10.

Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO in dem Sonstigen Son-
dergebiet SO "Nahversorgung" die Errichtung von Geb&uden mit Uber 50 m Lange zuldssig.

Innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen ist im Rahmen der Retentionserfordernisse
fur Oberfldchenwasser gem. § 9 (1) Nr. 16 c) BauGB die Anlage von RegenwasserrUckhalte-
und/oder -versickerungsbecken zuldssig. DarGber hinaus ist die Oberfléchenwasserversicke-
rung in Form von Sickeranlagen unter Flur im gesamten Plangeltungsbereich innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Regenwasserrickhalte- und/oder -versickerungs-
becken gemdnB Satz 1 sind ab Geldndeniveau fldchendeckend mit einer Grinlandeinsaat
einer geeigneten Regio-Saatgutmischung einzugrinen.

. Die Baulinien und Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 dUrfen bei Bestandsgebdu-

den bis zur bestehenden straBenseitigen Bauflucht des jeweiligen Hauptbauteils Gberschritten
werden. Im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen o. &. dirfen die Baulinien und Baugrenzen
neu errichteter baulicher Anlagen gemaB § 23 (2), (3) BauNVO bis zu 2,50 m Uberschritten
werden, sofern diese Uberschreitungen oberhalb des 1. Vollgeschosses liegen.

. Die Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dUrfen bis zur bauliniendefinierten straBen-

seitigen Bauflucht des jeweiligen Hauptbauteils Uberschritten, die noérdlichen Baugrenzen
sowie ausschlieBlich im Bereich des 1. Obergeschosses die westliche Baugrenze, durch bau-
liche Anlagen bis zu 1,50 m Uberschritten werden (§ 23 (3) BauNVO).

Stellplatze, Nebenanlagen

13.

Die als Zufahrten, Stellpladtze und Hauszugdnge zu befestigenden Fladchen sind auf das
notwendige Mindestmal zu begrenzen. FUr anzulegende Pflasterfldchen im Bereich von Fahr-
gassen im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung” ist eine Fahrbahn in gebundener Bau-
weise, alternativ ein Betonunterbau ausnahmsweise zuldssig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung" sind im gekennzeichneten Bereich Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO zulassig. Als Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind aus-
schlieBlich Einkaufswagenuntersténde und eine Werbeanlage, welche in Bezug zur Grund-
stUcksnutzung steht, mit maximal 6 m Hohe Uber Bezugspunkt, gem. textl. Festsetzung Ziff. 8.,
zuldssig.

. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind gem. § 23 (95)

BauNVvVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf den Gberbaubaren und
nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen ist der Bereich
zwischen ElbstraBe und Baugrenze bzw. Baulinie. In diesem ist ausschlieBlich die Einordnung
einer Nebenanlage fur HausmuUll- und Wertstoffoehdlter zuldssig.

. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangeltungsbereich zuldssig. Anlo-

gen fur erneuverbare Energien i. S. § 14 (1) BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen
sind ausschlieBlich im Bereich von Dachfldchen und Fassaden zuldssig. Die Errichtung von
Windkraftanlagen ist nicht zul&ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und fiur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

17.

a) Samtliche Freifldchen mit unbefestigter Oberfldche im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahver-
sorgung" sind mindestens extensiv zu begrinen. Hierzu zahlen auch Uberhangbereiche von
Stellplatzreihen. Sie sind mindestens fldchendeckend mit Landschaftsrasen einzugrinen.

b) Durch BaumaBnahmen betroffene B&dume im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung”
sind, vorzugsweise durch Baumpflanzungen in Reihe entlang der ndérdlichen Grundsticks-
grenze, zu ersetzen. Alle Gehdlzanpflanzungen sind mit standortgerechten Arten gem. Arten-
liste auszufUhren.

18.

a) Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
sind gdrtnerisch zu gestalten. Bei Gehdlzpflanzungen ist auf Koniferen zu Gunsten standort-
gerechter Arten gem. Artenliste zu verzichten.

b) Zur Anbindung der gdrtnerisch gestalteten GrundstUcksbereiche an die westlich angrenzen-
de &ffentliche Grunfldche sind entlang der Grundsticksgrenzen vorzugsweise durchgdngige
mindestens zweizeilige Hecken mit Arten gem. Artenliste anzulegen.

Artenliste

Solitére, Baumgruppen, Baumreihen Hecken, Gehdlzgruppen

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus mas Hartriegel/Kornelkirsche
Malus floribunda Zierapfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Prunus serotina Traubenkirsche Coryllus avellana Hasel
Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Sorbus aucuparia Eberesche Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Mehlbeere Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata Winter-Linde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Johannisbeere
Gemeiner Schneeball

Ribes rubrum
Virburnum opulus

Hinweise zu PflanzgréBen und QualitGten

FOr Hecken sind verpflanzte Straducher mit mindestens 3 Trieben, fur Gehdlzgruppen und
fldchige Bepflanzungen sind verpflanzte Str&ducher ab 30 cm H&he und Heister ab 60 cm
Hbhe zu verwenden. Baumpflanzungen im Einzelstand sowie im Stellplatzbereich sind mit 3 x
verpflanzten HochstGmmen ab 14-16 cm Stammumfang (gemessen in T m Héhe) durchzu-
fOhren.

. Zur Vermeidung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbest&dnden des § 44

BNatSchG ist im Zuge der Bauausfuhrung eine &kologische BauUberwachung abzusichern
(siehe auch Hinweis unter der Planzeichnungl!).

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

20.

21.

22.

23.

b)

d)

Das Sonstige Sondergebiet SO "Nahversorgung” ist gem. § 1 (4) BauNVO schalltechnisch
gegliedert. FUr Betfriebe und Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung"werden
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontin-
gente Lg tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) festgesetzt, die nicht Uber-
schritten werden durfen.

Baugebiet Leg. fags in dB (A) je m? Lek. nachts in dB (A) je m?

SO "Nahversorgung" 54 37

Grundlage: DIN 45691, "Gerduschkontingentierung", Dez. 2006, Beuth Verlag GmbH Berlin; einsehbar im
Bauamt der Stadt Coswig (Anhalt)

Hinweise:

Die ndchstgelegene schitzenswerte Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO zu beurteilen. Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingen-
te ist fUr jedes relevante Einzelvorhaben im Baugenehmigungsverfahren gem. DIN 45691 zu
fGhren. Ein Vorhaben erfullt gem. DIN 45691 auch dann die schalltechnischen Anforderungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
um mindestens 15 dB (A) unterschreitet.

Die ndchstgelegene schitzenswerte Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO zu beurteilen. Hieraus resultiert, dass eine LKW-Anlieferung im Nachzeitraum
grundsatzlich ausgeschlossen ist.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhdhte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhdngige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deut-
sches Institut fUr Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzun-
gen der Emissionen kénnen bezuglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Emissions-
kontingents zugerechnet werden. Die Hbhe des an der umliegenden schutzbedUrftigen
Nutzung einzuhaltenden Gerduschimmissionsrichtwertes ergibt sich dabei aus der im Schall-
technischen Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick” zu Grunde
gelegten Gebietseinstufung der jeweiligen Immissionsorte.

FUr die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren A - C erhdht sich das Emissionskontingent
Leg 205 TOgs und nachts gem. textl. Festsetzung Ziff. 20. um ein richtungsabhdngiges Zusatz-
kontingent:

Richtungssektor
Bezugskoordinate: x:736587,59; y:5753631,75

Lusatzkontingent
EK, zus,T EK, zus,N

A: 229° bis 356° 6 )
B: 356° bis 210° 0 0
C: 204° bis 229° 5 5

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA werden zum Schutz vor Verkehrs- und anlagenbe-
zogenem Larm gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

GemdB DIN 4109V ("Schallschutz im Hochbau") sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA, in
Abhdngigkeit von der Lage der Gebdudeteile zum jeweiligen Larmpegelbereich, bei Aufent-
haltsrdumen in Wohnungen und BUrordumen die folgenden, resultierenden Schallddmm-
maBe der GesamtauBenbauteile einzuhalten:

erforderliches resultierendes Schalld&mm-
maB des GesamtauBenbauteils in dB(A)

Larmpegel-
bereich

maBgeblicher AuBen-
lGrmpegel in dB(A)

BUrorGume
und dahnliches

Aufenthaltsrume in
Wohnungen, Uber-
nachtungsrume in

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrume und
dhnliches
Il 56 bis 60 30 30
11} 61 bis 65 35 30

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ( Auszug aus Tab. 8 DIN 4109")

FUr Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten Luftungséffnungen
oder anderen MaBnahmen (z. B. InnenbelUftung) erforderlich, sofern nicht durch bauliche
MaBnahmen (vorgelagerte Baukdrper usw.) sichergestellt ist, dass vor den Fenstern der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) unterschritten wird.

Alternativ ist durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglas-
te Loggien, Wintergdrten), Schieblédden oder besondere Fensterkonstruktionen sicherzu-
stellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster und gewdhrleisteter BelUftbarkeit ein Innen-
raumpegel von Le.in = 30 db (A) nachts in Schlaf- und Kinderzimmern nicht Gberschritten wird.
Die erforderliche RaumlUftung muss bei geschlossenem Fenster sichergestellt sein.

Bei der Anordnung von LUftungseinrichtungen (und auch bei Rollladenkd&sten, die nicht
auBen vor dem Fenster angeordnet sind), ist deren SchallddmmmaB und die zugehdrige
Bezugsfldche bei der Ermittlung des resultierenden Schalld&dmmmaBes gem. textlicher Fest-
setzung Ziff. 23. a) zu berUcksichtigen und wie eine zusétzliche "Fensterfldche" zu behandeln.
Die Korrekturwerte in Abhdngigkeit von der DIN 4109V sind in den betroffenen Objekten im
jeweiligen Einzelfall zu ermitteln.

Soweit z. B. durch vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse wirksame Pegelminde-
rungen erwartet werden kdnnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines ausreichen-
den baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm auf der Grundlage anerkannter technischer
Regelwerke zul&ssig.

) Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin; einsehbar im Bauamt der Stadt Coswig (Anhalt)

Hinweis zur Ldrmschutzanlage:

Das Erfordernis bzw. die Dimensionierung der L&drmschutzanlage ist in Abh. vom konkreten
Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren zu prufen.

Externe KompensationsmaBnahmen gem. § 1 a (3) BauGB
FlurstGck 5/5, Flur 6:

a)

b)

Auf insgesamt 3.000 m? ist ein Ackerstandort umzuwandeln und zu bepflanzen. FiUr die
Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick” 2. Anderung verursachten
Eingriffe werden aus dieser MaBnhahme 340 m? zugeordnet.

Auf der Fladche ist in der nérdlichen Randlage auf 340 m? eine mehrzeilige Gehdlzbepflanzung
mit standortgerechten Baum- und Straucharten gem. Artenliste und Pflanzschema zu ergdn-
zen. Einzelbaumpflanzungen gem. Artenliste sind im Bereich der Wiesenfldche zuldssig. Durch
extensive Pflege sind Krautsdume und Staudenfluren zu entwickeln. Im Anschluss an die Ent-
wicklungspflege ist die Pflege auf das zur Verkehrssicherung notwendige MaB zu beschrdn-
ken. Die Pflanzungen sind durch Einfriedungen vor Stérungen zu schitzen. Die notwendigen
Schutzabstdnde der vorhandenen Mittelspannungsfreileitungen von jeweils 8,00 m beidseits
der Leitungsachse und 6,00 m unter dem Leitungsseil sind zu beachten.

Pflanzschema Baumhecke / Feldgehdlze, Breite - je nach Pflanzfldche - vergréBerbar

Variante 2
Reihenabstand 1,5 m
Pflanzabstand 1,0 m

Variante 1
Reihenabstand 1,5 m
Pflanzabstand 1,0-2,0m

1.0-20m

Q0O

@0
@

0900 @) o
9@ G Q0I00O O

O Strauch, 2 jv., Cornus sanguinea, Frangula alnus, Ribes rubrum, Rosa canina

1.0m

1,5m
O

O 0000
000 OO
O 0000
O 0000
O 0000
O 0000
O 0000
O 00 OO
C00OO

1.5m

OO OO
© &) )
@)

Q0000

@@)C@)

O Strauch, 2 jv., Cornus mas, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Euonymus europaeus
O Heister, 2 xv., 150 - 200 cm hoch: Acer campestre, Carpinus betulus, Prunus spinosa

. Hochstamm, 2-3 xv., 10 - 12 cm $tU: Quercus robur, Quercus petraeq, Tilia cordata

Externe Kompensationsflachen
FlurstOck 5/5, Flur 6, Gemarkung Coswig (Anhalt)

766 Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt:
< Stadt Coswig (Anhalt)

Gemarkung Coswig

Flur 3.6

MaBstab 1:2.000
= Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr) 10/2023

Geobasisdaten (c):
GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2009 / A18-207-2009-7

¢
Kompensation fUr B-Plan Nr. 12
Kompensation fr B-Plan Nr. 20 - 1. u. 2. Anderung

Kompensation fur B-Plan Nr. 15 "Elbeblick" - Ursprungsbebauungsplan
Kompensation fUr B-Plan Nr. 15 "Elbeblick” - 2. Anderung
Vorzugsflachen fUr Gehdlzpflanzung Baumhecken / Feldgehdlze

Mittelspannungsfreileitung

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom

29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI.

20241S. 225)

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprofung (UVPG) vom 06.04.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225)

Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)
vom 14.09.2018, in Kraft seit dem 27.04.2019

SATZUNG DER STADT COSWIG (ANHALT) UBER DEN BAUUNGSPLAN NR. 15
"ELBEBLICK" - 2. ANDERUNG

Pr&éambel

Aufgrund des § 10 (1) i. V.m. § 12 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschluss-

fassung durch den Stadfrat der Stadt Coswig (Anhalt) vom ... . ...

. ....., folgende Satzung des

Bebauungsplans Nr. 15 "Elbeblick" - 2. Anderung, fUr das Gebiet des Geltungsbereiches,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A

Teil B
Planzeichnung MaBstab 1: 1.000 - Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses (COS-BV-133/2015) des Stadtrates Coswig (Anhalt) zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 "Elbeblick” - 2. 'Anderung der Stadt Coswig (Anhalt)
vom 26.03.2015.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amitsblaft der Stadt
Coswig (Anhalt) Nr. 07/2015 am 09.04.2015 erfolgt.

Coswig (Anhalt), den.............

BUrgermeister
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den.............

Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 26.03.2015 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick”, der Stadt Coswig (Anhalt) sowie die dazugehdrige
Begrindung gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss (COS-BV-133/2015) ist im Amtsblatt der Stadt Coswig
(Anhalt) Nr. 07/2015 am 09.04.2015 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Elbeblick’, der Stadt Coswig
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie die dazugehdrige Begrindung, haben in der Zeit vom 20.04.2015 bis zum 21.05.2015
gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der Verdffentlichungsfrist von jedermann
abgegeben werden kénnen, im Amisblatt der Stadt Coswig (Anhalt Nr. 07/2015 am
09.04.2015 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden
mit Anschreiben vom 17.04.2015 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und gemanB
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Anmerkung: Die Stellungnahmen wurden durch den Stadtrat nicht geprUft (s. Nr. 5.).

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

5.

10.

1.

12.

13.

Aufgrund gednderter stddtebaulicher Ziele wurde das Planverfahren erst mit Beschluss
(COS-BV-260/2021) des Stadtrates der Stadt Coswig (Anhalt) vom 25.03.2021, mit Erweiterung
des Plangeltungsbereiches, wieder aufgenommen/fortgefthrt.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 21.03.2024 den 2. Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick”, der Stadt Coswig (Anhalt) sowie die dazugehdrige Be-
grindung und deren Anlagen gebiligt und die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt Coswig
(Anhalt) Nr. 14/2024 am 04.07.2024 ortsUblich sowie im Internet bekanntgemacht worden.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Der 2. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Elbeblick" der Stadt Coswig
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie die dazugehdrige Begrundung, wurde in der Zeit vom 08.07.2024 bis zum 09.08.2024 im
Internet einschlieBlich Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich verdffentlicht
und hat zusétzliich im Bauamt der Stadt Coswig (Anhalt) dffentlich ausgelegen. Die Offent-
lichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Verodffentlichungs-
frist von jedermann abgegeben werden kdnnen, im Amtsblatt der Stadt Coswig (Anhalt) Nr.
14/2024 am 04.07.2024 ortsublich sowie im Internet bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden
elektronisch mit Anschreiben vom 08.07.2024 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung im Internet
unterrichtet und gemans § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden am ... . ... . ..... geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Der 2. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Elbeblick" der Stadt Coswig
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am ... . ... . ... vom Stadtrat der Coswig (Anhalt) als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick" - 2. Anderung wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom ... . ... . ..... gebilligt.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit VerfGgung der hbheren Verwaltungsbe-
hordevom ... ... ol AZ oo gemdaB § 10 (2) BauGB erteilt.

Lutherstadt Wittenberg, den . ...........

Landkreis Wittenberg

Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplans Nr. 15 "Elbeblick" - 2. Anderung der Stadt
Coswig (Anhalt), beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) am ... . ... . ...,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige
Begrindung auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Stadt Coswig (Anhalt) Nr. .../....am ... . ... . .... gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick"- 2. Anderung der Stadt Coswig
(Anhalt) einschlieBlich der zugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht und die Zusammen-
fassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB kénnen wahrend der Offnungszeiten der Stadt-
verwaltung Coswig (Anhalt) sowie ergédnzend im Internet und Gber das zentrale Internetportal
des Landes zugdnglich von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am ... . ... . ......in Kraft getreten.

Coswig (Anhalt),den.............

BUrgermeister
Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mangel

der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Coswig (Anhalt),den.............
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Verfahren gem. § 10 (1) BauGB
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BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

Tel. 0340/613707

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de
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