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Praambel

Gemal dem 8§ 85 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und Absatz 2 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) in der Neufassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440, 441), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150) und § 8 Abs. 1 des Kommunal-
verfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, S.
288), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128,
132), hat der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) in seiner Sitzung vom XX.XX.XXXX folgende
drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen (Gestaltungs- und Werbesatzung):

8 1 Geltungsbereich, Genehmigungsvorbehalt, Verhéltnis zu anderen Rechtsvor-
schriften

(1) raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst alle baulichen MalRhahmen (ein-
schlie3lich der Errichtung von Werbeanlagen und Warenautomaten), die innerhalb des mit
einer roten Begrenzungslinie umschlossenen Bereichs der Altstadt liegen. Die beigefligte
Karte zur Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches (Anlage 1) ist Bestandteil der Sat-

zung.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiur die Errichtung und Anderung von baulichen Anla-
gen, Werbeanlagen und Warenautomaten, die vom 6ffentlichen StralRenraum, von 6ffentlichen
Freiflachen und von 6ffentlich zuganglichen Privatgrundstiicken oder Grundstticksteilen (z. B.
Innenhdfe) aus sichtbar sind bzw. eingesehen werden kénnen. Industriefertige bauliche Anla-

gen sind von den Regelungen der Gestaltungs- und Werbesatzung ausgenommen.

(3) Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen, an die nach dieser Satzung Anfor-
derungen gestellt werden, bedirfen der schriftichen Genehmigung der Stadt. Die Beantra-
gung von Ausnahmen ist zu begriinden. Die Regelungen dieser Satzung gelten auch fiir bau-
liche MaRnahmen, die gemaf den 88 60 und 61 BauO LSA genehmigungsfrei sind. Bei bau-
genehmigungspflichtigen Vorhaben wird die Genehmigung von der Baugenehmigungsbe-
horde des Landkreises im Einvernehmen mit der Stadt erteilt. Die Genehmigung ist durch den

Eigentimer/Bauherren bzw. dessen bevollmachtigten Vertreter zu beantragen.

(4) Verhéltnis zu anderen Rechtsvorschriften
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Die Bestimmungen dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in einem Bebauungsplan
bzw. einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abweichende Festsetzungen bzw. Regelun-

gen getroffen sind.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen dieser Satzung im Verhaltnis zu hoherrangigem Recht (z.
B. Gefahrenabwehrrecht, Denkmalschutz) nicht anzuwenden, sofern diese dem héherrangi-

gen Recht entgegenstehen.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und deren Bauteile inklusive Werbeanlagen und Warenautomaten sind so
anzuordnen, zu errichten, anzubringen, zu andern, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie
nach Form, Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die stadte-
bauliche Bedeutung und die architektonische Eigenart der inre Umgebung pragenden Bebau-
ung nicht beeintrachtigen. Hierbei werden die Bestimmungen dieser Satzung zur besseren

Ubersichtlichkeit in zwei Hauptteile gegliedert:

o Gebaude- und Gebaudeteile (88 3 bis 17)

o Werbeanlagen und Warenautomaten (88 18 bis 22)

8 3 Flurstickstruktur und Neubauten

(1) Die Flurstlckstruktur, wie sie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung in den Flur-
karten dargestellt ist, muss an der Stellung und an den Proportionen der Hauptgebaude
zu den offentlichen StraRenrdumen hin ablesbar bleiben. Die maRRgebliche Flurstiickstruk-

tur ist dem als Anlage 1 beigefligten Plan zu entnehmen.

(2) Neubauten sind in geschlossener Bauweise zu errichten. Falls fir eine Neubebauung zwei
oder mehr Flurstiicke zusammengefasst werden, ist das neue Gebaude so in Teilbaukor-
per bzw. Fassadenabschnitte zu gliedern, dass die Gliederung der urspriinglichen Flur-
stickteilung entspricht oder zumindest aus den Proportionen der benachbarten vorhan-

denen Bebauung abgeleitet ist. Dies gilt auch fir die in § 13 geregelten Dacher.
(3) Die Breite der Gebaudeabschnitte bzw. der einzelnen Gebaude darf 25 Meter nicht Uber-

schreiten.

(4) Ausnahmen von Abs. 1 bis 3 sind dariiber hinaus bei der Neubebauung in Abstimmung
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mit der Stadt und nach Bestatigung durch den Bau- und Ordnungsausschuss maglich.

8 4 Geb&audestellung und Gebéaudeflucht

(1)

(2)

Die Bebauung entlang der offentlichen Stral3en hat in Traufstellung zu erfolgen.

Gebaude an Stral3enecken sind zu einer 6ffentlichen Stral3e traufstandig zu errichten, die
zweite Richtung ist als Giebel auszubilden. Am Giebel ist auch die Ausbildung eines Krip-

pelwalms zulassig.

Ausnahmen von Abs. 2 sind zur Betonung besonderer stadtebaulicher Situationen, wie
z.B. Blickachsen an StraBeneinmiindungen oder wenn sie historisch nachweisbar sind,

madglich.

Ausnahmen von Abs. 1 und 2 sind dariber hinaus bei der Neubebauung in Abstimmung
mit der Stadt und nach Bestéatigung durch den Bau- und Ordnungsausschuss mdglich.

§ 5 Gestaltung und Abmessung des Baukdrpers

(1)

(3)

Bei LickenschlieBungen und Umbauten von Gebaduden ist die jeweilige Firsthéhe beizu-
behalten. Abweichungen von bis zu 1 Meter sind méglich, wenn das Erscheinungsbild der
Dachlandschaft damit nicht wesentlich verandert wird. Ausnahmen sind in Bereichen mit
wechselnder Geschosszahl/Geschosshthen méglich, um zwischen diesen Hohen zu ver-

mitteln.

An die Traufhéhen benachbarter Gebaude und Gebaudeabschnitte ist bei Liickenschlie-
Rung und Umbau bestehender Geb&aude verpflichtend anzuknipfen. Ausnahmen sind in

Bereichen mit wechselnder Geschosszahl/ Geschosshéhen moglich.

Die H6he von rickwartigen Nebengebduden hat sich den H6hen der stral3enseitigen Vor-
derhauser unterzuordnen. Die Firsthohe der Nebengeb&ude darf nicht die des Vorderhau-

ses Ubersteigen.

§ 6 Fassadengliederung und Fassadenzonen

(1)

Gliedernde und schmiickende Fassadendetails sind gemal den historischen Befunden

zu erhalten oder in Analogie zu Fassaden der gleichen Epoche zu erganzen.
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Die Fassadengliederung von Neubauten kann sich an der plastischen Gliederung der Fas-
sade des Vorgangerbaus orientieren soweit ein solcher vorhanden war. Sollte dieser kei-
nerlei Gliederung aufgewiesen haben, sind die Fassadengliederungen, die sich aus der

historischen Entwicklung ableiten lassen, als Vorbild heranzuziehen.

Fenster eines Gebaudes bzw. Geb&dudeabschnittes sind in derselben Geschol3ebene mit
gleichen Sturz- und Brustungshéhen auszubilden. Bauzeitliche Fenster- und Tur6ffnun-
gen, die spater verschlossen wurden, kbénnen gedffnet werden, wenn der Gebaudegrund-

riss dies gestattet.

Gebaudesockel sind aufgrund bauzeitlicher Vorbilder entsprechend Lage, Dimensionie-
rung und Auspréagung instand zu setzen bzw. wiederherzustellen. Liegt kein bauzeitlicher
Befund vor oder bei Neu-/Umbauten sind Gebaudesockel vorzusehen. Sie kénnen plas-
tisch vor die Fassade treten oder bindig mit der Fassadenoberflache abschliel3en, sind
dann aber farblich abzusetzen. Die Sockel sind mindestens 30 cm Uber dem Gehwegni-
veau, gemessen von der Mitte des Geb&udes, auszufiihren. Falls der Ful3boden des Erd-
geschosses hoher als 30 cm Uber dem Gehweg liegt, bis maximal zur Oberkante des
ErdgescholR-FuRbodens.

An den Fassaden muss der vertikale Lastenabtrag des Gebéaudes Uber alle Geschosse
bis zum Sockelbereich nachvollziehbar ablesbar sein, d. h. Fassadendffnungen und ge-
schlossene Fassadenbereiche sind so anzuordnen, dass diese einer vertikalen Linie fol-

gend, symmetrisch tGiber- und untereinander angeordnet sind (axiale Anordnung).

Grobplastische Elemente wie Loggien, Balkone, Erker, Arkaden, und Eingangsvorbauten

sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen zulassig.

8§ 7 Fassadenoberflachen - Material und Verarbeitung

(1)

Die Aul3enwande baulicher Anlagen sind, mit Ausnahme von bisher nicht verputztem
Fachwerk sowie Sicht- und Verblendmauerwerk, zu verputzen. Glattputz sowie feinstruk-
turierter (bis max. 3 mm Kornung) als richtungslos verriebener Putz sind zuldssig. Sofern
aufgrund bauhistorischer Befunde eine andere Putzstruktur oder ein anderer Putz nach-
gewiesen wird, ist diese/r ausnahmsweise zulassig. Es kann verlangt werden, dass vor
der Ausfiihrung des Putzes baubegleitend eine Musterflache hergestellt und begutachtet

wird.
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Bauzeitliche Putzgliederungen oder Strukturierungen aus der Zeit vor 1945, wie z. B. Qua-
der- und Bossenputz, sind bei Umbauten zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein,

sind diese wiederherzustellen.

Wandverkleidungen jeder Art sind unzulassig. In begriindeten Fallen sind Gebaude, die
bereits im bauzeitlichen Bestand mit Sicht-/Verblendmauerwerk, Holz oder Schiefer ver-
blendete Fassaden aufweisen, in Abstimmung mit der Stadt und nach Bestatigung durch

den Bau- und Ordnungsausschuss als Ausnahmen zulassig.

Ausnahmsweise ist das Aufbringen von Warmedammverbundsystemen (WDVS) bzw.
Warmedammputz auf die Fassade zulassig, sofern sich hierzu Anforderungen aus Uber-
geordneten Gesetzen ergeben. Hierbei ist die Starke der aulleren Warmedammung so

gering wie moglich zu halten.

Giebelverglasungen sowie der Einsatz von Glasbausteinen oder @hnlichen Fassadenele-

menten sind nicht zulassig.

Der Bauornamentik zuzurechnende Elemente wie Gesimse, Fensterumrahmungen usw.
sind im Zuge von Fassadensanierungen zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht méglich, sind
diese wiederherzustellen. Hierbei ist die Verwendung von Stuckputz oder anderen Mate-
rialien moglich, wenn diese in ihrer Oberflachenausbildung den traditionellen Stuck- oder

Natursteinelementen entsprechen.

Sockel sind zu verputzen. Buntsteinputze oder Kunstharzbeschichtungen sind unzulés-

sig.

Ausnahmsweise sind Natursteinverkleidungen der Sockel zuldssig. Diese sind farblich an
die Fassade anzupassen und aus nicht poliertem Material herzustellen. Je nach Ausbil-
dung der umgebenden Bebauung (angrenzende oder gegeniiberliegende Nachbarbebau-

ung) sind auch Klinker méglich.

§ 8 Farbgebung

(1)

Die Farbgebung an Neubauten, nach Umbauten und bei der Instandsetzung vorhandener
Gebéaude ist auf den historischen Charakter des Gebaudes, die umgebende Bebauung
und auf die Gesamtwirkung im Straf3en- bzw. Platzraum abzustimmen. Sofern eine res-

tauratorische Befundlage vorhanden ist, ist diese zu berlcksichtigen.
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Teilanstriche, die nicht auf die Farbgebung der Gbrigen Fassadenteile harmonisch abge-
stimmt sind, sind unzulassig. Samtliche Farbanstriche sind in matten Farbténen auszu-

fuhren.

Bauliche Gestaltungselemente und Fassadenflachen nach § 1 Abs. 2 sind farblich so zu
gestalten, dass zwischen benachbarten Farbténen vermittelt wird oder eine monochrome
Fassadenfarbigkeit erkennbar ist. Benachbarte Gebaudefassaden sind farblich passend
voneinander abzusetzen. Diese Regelung gilt nicht fir Spiegelhauser.

Die Fensterfarbe ist auf die Farbigkeit der Fassade abzustimmen.

Die Stadt kann verlangen, dass vor der Ausfiihrung Proben des Aul3enputzes bzw. des
Anstriches in ausreichender Grofl3e an geeigneten Stellen der AuRenwand angebracht

werden.

§ 9 Offnungen

(1)

(3)

(5)

Die Fassade ist als Lochfassade mit Uberwiegendem Wandanteil zu gestalten. Bei Neu-
und Umbauten hat der Anteil an geschlossener Fassadenflache gegenuber der Summe
der Offnungsflachen mindestens 65 % zu betragen. In Gebauden mit Schaufenstern kann
die Summe der Offnungen 50 % betragen.

Fenstertffnungen sind hochrechteckig, als stehendes Fenster, auszubilden. Von dieser
Regelung sind Dachgaubenfenster in Schleppgauben ausgenommen. Ausnahmsweise
sind andere Offnungsformate zulassig, wenn diese fiir die Bauzeit des Gebaudes typisch

sind oder bauhistorisch belegt werden kénnen.

Die Anzahl und die GroRRe von Wandoéffnungen sowie deren Anordnung haben sich an
vorhandenen Fassaden &hnlicher Parzellenbreite zu orientieren. Bodentiefe Fenster
d. h. Fenster ohne Bristung sind unzuléassig. Ausnahmen hiervon bilden Schaufenster
sowie bodentiefe Fenster, die nach Rickbau eines Balkons in der Fassade verbleiben

und durch baufachlich geeignete Absturzsicherungsmafinahmen erganzt werden.

Das Gestaltungsprinzip, Fenster- und Taréffnungen durch Umrahmungen gegentber der

Wandflache hervorzuheben, kann angewendet werden.

Bauzeitliche Laibungstiefen von Fenstern, Tiren und Toren sind im Zuge der Fassaden-

sanierungen zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Ausnahmsweise kann bei Aufbringen
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eines WDVS-Systems bzw. von Warmedammputz hiervon abgewichen werden (s. 8 7
Abs. 4). Sohlbanke sind in einer Ansichtsstarke von mindestens 3 cm verputzt oder als
Werksteinelement auszufuhren. Eine handwerklich gearbeitete Blechabdeckung fir Sohl-
banke ist gestattet. Flr Schaufenster ist eine Natursteinabdeckung aus unpoliertem Ma-
terial oder eine Werksteinabdeckung mit einer Ansichtsstarke von mindestens 3 cm zu-
lassig. Die Abdeckungen sind farblich an die Fassade anzupassen bzw. aus dem gleichen
Material wie die Verkleidung des Sockels, herzustellen (s. § 7 Abs. 8).

(6) Die Hohe von Offnungen fiir Hauseingange, Tordurch- bzw. -einfahrten muss mindestens

der Hohenlage der Unterkante des Sturzes der Erdgeschol3fenster entsprechen.

8§ 10 Fenster, Turen und Tore

(1) Ortsbildtypische und historische Fenster sind zu erhalten. Falls solche Fenster und ihre
Teilungen aufgrund des Zustandes nicht zu erhalten sind, sind diese der Ansicht nach

nachzubauen.

Wenn bei Umbauten die vorhandenen Offnungsmalie einen originalgetreuen Nachbau
historischer Fenster nicht zulassen, sind Unterteilungen vorzusehen, die den Proportio-

nen der Gesamtfassade entsprechen.

(2) Bei Umbauten an Gebauden, die keine ortsbildtypischen Fenster aufweisen, gilt:
Die mehrfligelige Ausfiihrung von Fenstern ist vorzusehen. Abweichungen sind nur in

begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

(3) Fur lichte Fensteroffnungen tber 0,9 m (Breite) x 1,2 m (Hohe) sind Galgenfenster und
folgende, mindestens zweifliigelige Fenstertypen, funktions-, material- und konstruktions-

gerecht ausgefihrt, zulassig:

|

[

|

1) 2) 2)

1)  nur bei Proportionen b:h =1:1,4
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2) als Rettungsfenster

(4) Fur lichte Fenster6ffnungen unter oder gleich 0,9 m (Breite) x 1,2 m (H6he) sind folgende
einfligelige Fenstertypen mit glasteilendem Kampfer-* und Setzhélzer-Attrappen** zu-
lassig. Falls ein MaR die angegebene GroRe uberschreitet, ist in dieser Offnungsrichtung
die konstruktive Teilung erforderlich. Die Unterteilung mit Stulp***- oder Kampferattrappe

hat sich von Dimension und Profilierung dem konstruktiv geteilten Fliigel anzupassen.

* Kampfer = Querholz zur Teilung eines Fensters

**  Setzholz = senkrechter, mit dem Blendrahmen fest verbundener Pfosten, oft auch mit statischer
Funktion, zur Unterteilung mehrfliigeliger Fenster

***  Stulp = senkrecht profilierte Leiste , mittig zwischen den Fliigeln eines zweifligeligen Fensters

Q] (AMPFEQ—

T

HMIN. & tre ceTZzHOLZ -
ATTRAPPE

1 e
_}*\4 N.9 i

Fenster mit liegendem Format in Schleppgauben kdnnen einfliigelig mit Glas teilenden
Setzholzattrappen und Sprossenkreuz oder zweifliigelig mit Setzholz oder Stulp in der

folgenden Form ausgefihrt werden:

=
D .-T | hl:l‘
,". v'-. -
— =

| B X

SETIHOLL SETZHOLL
ATTe ADPL

Bei lichten Offnungen unter 0,6 x 0,8 m kann die Glasflache durch je eine Langs- und

Quersprosse von bis zu 36 mm Breite gegliedert (glasteilend oder aufgesetzt als Wiener

10
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Sprossen*) oder ausnahmsweise auf eine Gliederung verzichtet werden.

Bei Neubauten kann auf begriindeten Antrag hin von den Bestimmungen des Abs. 2
abgewichen werden.

Rahmen und Sprossen sind annahernd wie die Uberlieferten Vorbilder zu dimensionieren
und zu profilieren. Sprossen dirfen nicht im Scheibenzwischenraum oder Innen liegen.
Sie dirfen nicht aus Metall bestehen. Sie sind als glasteilende Sprossen oder als Wiener
Sprossen* mit einer Ansichtsbreite von 3 — 4 cm auszufihren. Wetterschenkel sind aus-
zubilden.

* Wiener Sprosse = von auf3en aufgesetzte Sprosse mit Steg im Scheibenzwischenraum

Fenster sind bevorzugt aus Holz auszufiihren. Die Anwendung von Kunststoff setzt vo-
raus, dass diese Fenster den Holzfenstern gleichende Dimensionen, gleiche Konstrukti-
onsteile und eine gleichende Oberflachenwirkung aufweisen.

Tiren und Tore in vorhandenen Offnungen sind unter Beriicksichtigung historischer Vor-
bilder bevorzugt als Holzkonstruktion, bei Toren mindestens zweifliiglig auszufuhren. Tu-
ren kbnnen in begriindeten Einzelfallen ausnahmsweise aus anderen Materialien beste-
hen, wenn Erscheinungsbild, Oberflachenwirkung und Dimensionierung den historischen
Vorbildern entsprechen. Die Farbgebung bzw. Oberflachenbeschichtung ist auf die Fas-
sadenfarbe abzustimmen. Ein Glasanteil bis zu einem Drittel der Turflache ist zul&ssig.
Tore an Durchfahrten sind zweifliigelig auszufihren. Garagentore, die direkt in das Ge-
baude flihren, sind ebenfalls als Schwenk- oder Sektionaltor mit vertikaler Holzbeplan-
kung auszufiuihren. Ausnahmen hinsichtlich der Materialwahl sind ausnahmsweise zul&s-

sig. Der Einbau von Rolltoren ist unzulassig.

Grundsatzlich sind farblich getonte Fensterscheiben, gewolbte, verspiegelte oder stark
strukturierte Fenster- und Turverglasungen, sowie das Aufbringen von Sichtschutzfolien
auf Fenstern und Tidren unzulassig. Ausnahmen fur Sichtschutzfolien kénnen in funkti-
onsbedingt begriindeten Einzelfallen genehmigt werden. Auf der westlichen und stidli-
chen Gebéaudeseite sind Sonnenschutzglaser mit einer hohen Lichtdurchlassigkeit und
einem leichten Sonnenschutz grundséatzlich zuldssig, jedoch darf die Profilierung der

Fenster und Turen nicht beeintrachtigt werden.

Die Art der Sichtschutzfolien bzw. Sonnenschutzverglasung muss sich farblich dem Fens-

ter oder der Tur sowie der Gebaudefassade unterordnen. Die Verwendung von

11
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verspiegelten, gemusterten oder intensiv farbigen Sichtschutzfolien bzw. Sonnenschutz-

verglasungen ist unzulassig.

§ 11 Schaufenster, Ladeneingangstiren und Markisen

1)

)

®3)

(4)

®)

Die Herstellung von Schaufensteréffnungen und Ladeneingangstiren ist nur im Erdge-
schoss zulassig. Schaufenster sind auf die Struktur der Fassade in den Obergeschossen
abzustimmen. Die Offnungen sind durch Wandflachen bzw. Pfeiler derart zu unterbre-
chen, dass der vertikale Lastenabtrag des Gebaudes Uber alle Geschosse bis zum So-

ckelbereich nachvollziehbar ablesbar bleibt.

Schaufensterdffnungen miissen stehend rechteckige bis quadratische Formate aufwei-
sen. Ausnahmsweise sind auch liegende rechteckige Formate bis zu einem Seitenver-
haltnis von Breite : Hohe (b : h) = 1 : 0,7 zulassig. Die Schaufenster sind in diesem Fall
so zu gliedern, dass stehend rechteckige bis maximal quadratische Glasabschnitte ent-

stehen.

Ladeneingange durfen gerade hinter die Ebene der Schaufensterflache zurtckgesetzt

werden.

Rahmen und Konstruktionsteile von Schaufenstern und Ladeneingangstiiren sind bevor-
zugt aus Holz oder Metall anzufertigen. Die Anwendung von Kunststoff setzt voraus, dass
gleichende Dimensionen, gleiche Konstruktionsteile und eine ahnliche Materialwirkung

erzielt werden.

Das Anbringen von Sonnenschutzanlagen ist in Form von Markisen im Schaufensterbe-
reich von Laden und Ladengeschaften zulassig. Markisen sind als Rollmarkisen mit Tex-
tilbbespannung und einem Ausfall bis maximal 2,00 m zulassig. GemaR der geltenden Ge-
fahrenabwehrverordnung ist der Verkehrsraum Uber Geh- und Radwegen bis zu einer
Hohe von mindestens 2,50 m freizuhalten. Sie haben sich hinsichtlich der Farbgebung an
die der Fassade anzupassen. Sie sind nur in der Breite der zu schiitzenden darunterlie-
genden Offnung zuziglich eines beidseitigen Uberstandes von jeweils 5 cm zuldssig. Bei
Abstanden zwischen zwei Schaufenstern eines Geb&udes von weniger als 20 cm ist auch

eine durchgehende Sonnenschutzanlage zulassig.
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§ 12 Besondere Bauteile

(1)

)

®3)

(4)

©®)

(6)

Hauseingangstreppen sind aus Sandstein, Granit, anderen ungeschliffenem farblich ada-
qguaten Steinmaterial oder Betonwerkstein, in einem zur Hausfassade passenden Farb-
ton, herzustellen. Das Aufbringen von Fliesen- oder Plattenbeléagen ist unzuléssig.

Markisen sowie Vordacher sind unzulassig. Ausnahmen sind nach § 11 Abs. 5 geregelt.

Das Anbringen von Jalousien, Jalousetten oder Rollladen ist nur zulassig, wenn die Kas-
ten nicht aus der Fassadenflache ragen und/oder die Hohe und Form der Fensterdffnung
beeintrachtigen. Die Fuhrungen dirfen nicht aus der Laibung auskragen. In begriindeten

Ausnahmeféllen kann diese Regelung aulRer Kraft gesetzt werden.

Das Anbringen von Fensterladen ist allgemein zuldssig. Soweit an den Gebauden noch
Fensterladen vorhanden sind, sind diese zu erhalten bzw. vorzugsweise aus Holz nach-
zubauen. Die Verwendung anderer Materialien setzt voraus, dass diese den Holzfenster-
laden gleichende Dimensionen, Konstruktionsteile und Oberflachen, einschliellich einer
moglichen Farbgebung, aufweisen. Die Farbe der Fensterladen ist mit der der Fassade

in Einklang zu bringen.

Briefka&sten und Zeitungsbriefkasten sollen im Treppenhaus von Ein- und Mehrfamilien-
hausern angebracht werden. Ist dies nicht mdglich, sind sie so in die Geb&dudefassade,
die Haustlr- oder Torlaibung oder in die Tur bzw. das Tor einzubauen, dass sie nicht
mehr als 2 cm auskragen, die Gliederung und Farbigkeit der Fassade oder der Haustir/
des Tores nicht beeintrachtigen und Ornamente bzw. Schmuckelemente an der Fassade
oder Haustir/ des Tores nicht entfernt werden mussen. Ist bei historischen Bauten ein
Einbau in die Gebaudefassade, die Haustlr- oder Torlaibung, in die Tar oder das Tor
nachweislich nur mit einem erheblichen, unangemessenen Aufwand mdglich, kommt

diese Regelung nicht zur Anwendung.

Der nachtragliche Anbau von Aufzugen, Balkonen und Loggien an Fassaden ist innerhalb
des sachlichen Geltungsbereichs dieser Satzung gemaf § 1 Abs. 2 unzulassig. Sofern
Balkone und Loggien nachweislich an dem Gebaude vorhanden waren, ist ein Wieder-
aufbau zuléssig. Die neu zu errichtenden Balkone/Loggien haben sich hierbei hinsichtlich
ihres Materials, ihrer Abmessungen und der Gestaltung ihrer Briistung an den bauzeitlich
vorhandenen Balkonen/Loggien bzw. an Balkonen/Loggien, die fur diesen Baustil typisch
sind, zu orientieren. Aul3enliegende Aufziige sind innerhalb des sachlichen Geltungsbe-

reiches grundsatzlich unzulassig. Ausnahmsweise ist die Errichtung von Balkonen,
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Loggien und Dachterrassen an Gebauderickseiten, die nicht direkt an 6ffentliche Stra-

Ben, Wege und Platze angrenzen, zulassig.

§ 13 Dachgestalt

(1)

Bestehende Dachformen und -neigungen sind bei Instandsetzungs- und Modernisie-

rungsmafhahmen (Umbauten) grundsatzlich beizubehalten bzw. wieder aufzunehmen.

Neubauten sind mit Satteldachern in Traufstellung zu errichten. Die stra3enseitige Dach-
neigung sowie First- und Traufh6he haben sich an der Nachbarbebauung zu orientieren
bzw. zwischen den Nachbardéachern zu vermitteln und mindestens 48° zu betragen. In
den Bereichen mit vorwiegend griinderzeitlicher Bebauung und Geschosswohnungsbau
aus der Zeit vor 1990 sind ausnahmsweise auch abweichende Dachformen, wie z. B.
Mansarddacher oder Berliner Dacher, zulassig.

Ausnahmen konnen im Einzelfall an stadtebaulich exponierten Standorten zugelassen

werden.

Der Dachiiberstand an der Traufe hat 30 cm nicht zu Uberschreiten. Bei Umbauten ist der
bisherige Dachiiberstand beizubehalten, bei Neubauten ist der Uberstand der benachbar-

ten Gebaude aufzunehmen.

Sichtbare Sparren- und Pfettenkdpfe sind unzuldssig, sofern sie nicht bauzeitlich vorhan-

den bzw. nachweisbar sind.

Die Sparrenkdpfe sind mit einem Traufgesims abzuschlieBen. Ausnahmen bilden im Be-

stand vorhandene griinderzeitliche Gebaude mit profilierten Konsolgesimsen.

Der Dachiiberstand am Ortgang hat 15 cm nicht zu Uberschreiten. Die Verwendung von
Ortgangformziegeln ist unzulassig. Der Ortgang ist massiv, mit Ortgangbrett, als Zahn-

leiste oder als Ortgangbrett mit Blechabdeckung auszufiihren.

8 14 Dacheindeckung

(1)

Die Dachflachen der Steildacher in den vorgenannten Formen sind mit Biberschwanz
oder Pfannen (z. B. Frankfurter Pfanne) als Ziegel oder Dachstein in rot bis rotbraun sowie
grauen bis anthrazitfarbigen Farbtonen einzudecken, sofern die bauzeitliche Dacheinde-

ckung nicht anderes Deckungsmaterial aufweist bzw. aufgewiesen hat. Die Verwendung
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von glasierten Ziegeln/Dachsteinen ist unzulassig.

Fir die steilgeneigten Dachflachen der Berliner Dacher und der Mansarddécher sind au-
Rerdem Schiefer und schieferahnliche Schindeln im Schieferfarbton zulassig.

Dachluken sind mit dem Dacheindeckungsmaterial anzudecken oder mit diesem so dicht
zu schliel3en, dass Blechverwahrungen** nicht mehr als technisch unvermeidlich sichtbar

sind.

Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches einzudecken. Bei Neubauten sind

Ausnahmen maoglich.

* Engobe = Farbiiberzug auf dem Ziegel oder Dachstein
** Blechverwahrung = Elemente meist aus Zinkblech zur Anbindung z.B. von Kehlen, Dachfenstern und
Schornsteinen uber dem Dach

§ 15 Dachaufbauten und Dachéffnungen

(1)

(2)

(4)

Dachaufbauten sind nach Anzahl, Art, Mal3 und Anordnung am Bestand auszurichten.
Ihre Lage muss auf die Fassadengliederung Bezug nehmen. Die Grofl3e von Fensteroff-
nungen in Dachgauben darf die der Fenster in darunterliegenden Geschossen des Hau-

ses nicht Uberschreiten.

Auf Gebauden mit einer Parzellenbreite von bis zu 8 m darf eine mittig angeordnete
Schleppgaube aufgebracht werden. Auf Gebauden mit einer Parzellenbreite von tber 8
m sind Schlepp- oder Satteldachgauben zulassig. Sofern anhand von bauzeitlichen Be-

funden andere Gaubenformen nachgewiesen werden kdnnen, sind diese ebenfalls zulas-

sig.

Der Abstand zwischen Dachgauben sowie von der Giebelkante zur Gaube muss mindes-

tens 1,50 m betragen.

Der Abstand von Gauben zum First bzw. zur Traufe, auf der Oberflache der Dachhaut
gemessen, darf 1 m nicht unterschreiten. Ausnahmen sind bei historischen Dachstihlen
maoglich oder wenn Raum- und Bristungshéhe nicht ausreichen und das Fenster als Ret-

tungsfenster erforderlich ist.

Die Ansichtsflache von stehenden Gauben darf hchstens 1,50 m x 1,80 m betragen. Die
lichte H6he der Fensterdffnung darf 1,20 m und die lichte Breite 0,90 m nicht tberschrei-

ten. Ausnahmen sind maoglich, wenn das Fenster als Rettungsfenster erforderlich ist.
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(6) Die Ansichtsflache von Schleppgauben darf hdchstens 1,60 x 1,30 m betragen. Die lichte
Hohe der Fensterdffnung darf 0,90 m und die lichte Breite 1,20 m nicht Gberschreiten.

Zulassig sind die in den Abs. 4 und 5 benannten Ausnahmen.

(7) Stehende Gauben und Schleppgauben sollen eine Dachneigung von mindestens 30° ha-
ben. Die Dachiiberstédnde an der Traufe dirfen héchstens 0,30 m und am Ortgang hdchs-
tens 0,15 m betragen. Die senkrechten Aufl3enflachen sind zu verputzen, mit Faserze-
mentplatten bzw. mit Holz zu verschalen. Putz, Platten bzw. Holzoberflachen sind in der
Farbe der Fassade des Gebéaudes zu gestalten. In begriindeten Ausnahmeféllen sind ver-

blechte Gauben zulassig.
(8) Die Verwendung von Ortgangformziegeln an Gauben ist unzuléssig.

(9) Dacheinschnitte innerhalb des sachlichen Geltungsbereichs dieser Satzung gemaR § 1

Abs. 2 sind unzulassig.

(10) Liegende Dachflachenfenster, Quer- bzw. Zwerchhauser und Dacherker sind als Aus-
nahme zulassig. Dachflachenfenster einschlie3lich Dachrollos sind biindig in die Dachfla-
che einzubauen. Eindeckrahmen sind nach Mdglichkeit verdeckt auszufiihren, so dass

sie nicht mehr als technisch unvermeidbar sichtbar sind.

(11) Technisch notwendige Aufbauten (Dachaustritte, Lifteranlagen o. &.) sind in der kleinsten

zulassigen GroRe anzuwenden und in die Gestaltung der Dachflache einzubeziehen.

(12) Dachentwéasserungsanlagen sind aus Kupfer, Titanzink, Stahl oder Edelstahl herzustel-
len. Bei gestalterischer Notwendigkeit kdnnen Regenfallrohre und Standrohre ausnahms-
weise ab der Oberkante Geléande bis zum Trichterstutzen der Regenrinne in Fassaden-

farbe gestrichen werden. Schneefangeinrichtungen sind aus Metall auszufihren.

(13) Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Klimasplittgeréte sind im sachlichen Geltungs-
bereich dieser Satzung unzuléssig. Sie sind grundsatzlich auf den 6&ffentlich nichteinseh-

baren Gebaudeseiten zulassig.

8§ 16 Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien

(1) Die Verwendung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf Geb&udeda-
chern in Form von Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen), Sonnen- und

Luftkollektoren sowie Windenenergieanlagen st innerhalb des sachlichen
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Geltungsbereichs dieser Satzung gemalR 8 1 Abs. 2 vorzugsweise auf rickwartigen bzw.

nicht vom offentlichen StraRenraum aus sichtbaren Gebaudeteilen zulassig.

Die bevorzugte Verwendung von Solarziegeln, aber auch von Solaranlagen sowie aller
weiteren unter Abs. 1 genannten Anlagen zur Strom-/Warmeerzeugung ist innerhalb des
Bereiches gemald § 1 Abs. 2 dieser Satzung zuldssig, wenn aufgrund der Geb&audeexpo-
sition bzw. der Dachform eine andere Anordnung nicht méglich ist. In diesem Fall sind die

Farben der Solarelemente und der Ziegelfarbe aneinander anzugleichen.

Solaranlagen sind als zusammenhéangende, klar definierte rechteckige Flachen in glei-
cher Flucht sowie parallel zur Traufe auszubilden. Abtreppungen und gezackte Rénder
("ausgebissene" Formen, "Ausfransungen"), insbesondere um Kamine, Dachflachenfens-

ter und entlang von Dachgauben, sind nicht zulassig.

Solaranlagen missen zu Dachrandern, Dachfenstern, Dachaufbauten und Dachflachen
anderer Dachneigung einen Abstand von mindestens 30 cm einhalten. Und sind parallel

zur Dacheindeckung auszubilden.

Das Anbringen von Solarelementen an der Gebaudefassade innerhalb des sachlichen

Geltungsbereiches gemal § 1 Abs. 2 ist nicht zulassig.

8§ 17 Einfriedungen, Freiflachen und Vorgarten

(1)

(2)

(3)

(4)

Einfriedungen zur SchlieBung der Hausflucht sind wie die Wandflache des dazugehérigen
Gebaudes massiv auszufiuihren und der Fassade farblich anzupassen. Einfriedungsmau-
ern inklusive Abdeckung sind in einer Hohe von 1,80 m bis < 2,00 m zul&ssig. Zur Abde-

ckung sind Ziegel i. S. des § 14 Abs. 1 oder Betonwerksteinelemente zulassig.

Einfriedungen von Vorgarten zum &ffentlichen Raum sind ausschlieRlich als offene, senk-
recht verlattete Holz- oder Stahlz&une gestattet. Holz- und Stahlzaune sind zum &ffentli-
chen Verkehrsraum in einem einheitlichen Farbton, einschlief3lich Turen und Tore, zu ge-
stalten. Abweichungen sind zuléssig, wenn sie baugeschichtlich begriindet sind. Turen

und Tore sind in gleicher H6he wie der tibrige Zaun zu errichten.

Gestalterische Elemente an Einfriedungen, die in den o6ffentlichen Raum hineinragen,

sind unzulassig.

Die Versiegelung von Gartenflachen ist auf funktionale Erforderlichkeit und durch
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Verwendung von wasserdurchlassigem Material auf ein Minimum zu begrenzen. Die Er-
richtung von Kfz-Stellplatzen innerhalb von Gartenflachen ist nur zuléassig, wenn diese
nicht anderweitig auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kénnen. In diesem Fall ist

die Befestigung der Flache bis zu einer Breite von 3,0 m zulassig.

§ 18 Zuléassigkeit von Werbeanlagen

1)

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nur zulassig fur gewerbliche Anbieter am Ort der
Leistungserbringung (Hauptgebaude), deren Gebaudefassade an 6ffentliche Verkehrsfla-

chen oder an 6ffentlich zugangliche Privatgrundstiicke (Innenhof) grenzen.

Die Befestigung von Warenautomaten und Schaukasten an Geb&audefassaden, Einfrie-
dungen, Turen und Toren ist unzulassig. Ausnahmsweise ist das Anbringen von indirekt
beleuchteten Schaukéasten fir Vereine, Verbé&nde, gastronomische Einrichtungen und

sonstige Institutionen an deren Sitz an der Gebaudefassade zulassig.

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe sowie Gebdude und Raume fir die
Berufsaustibung freiberuflich Tatiger bzw. von Vereinen, Verbanden und sonstigen In-
stitutionen kennzeichnen, sind an dem betreffenden Geb&ude am Hauseingang oder an
der Zuwegung anzuordnen. Sind mehrere Hinweise dieser Art notwendig, sind sie zu

einer Einheit zusammenzufassen.

§ 19 Parallelwerbeanlagen (parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen)

(1)

)

©)

Werbeanlagen sind als Parallelwerbeanlagen auszufiihren. Das sind auf die Fassade auf-
gemalte oder an die Fassade angebrachte Einzelteile aus nichttransparenten Einzelbuch-
staben, durchbrochenen Schriftziigen, Symbolen, Emblemen, Wappen oder anderen Ele-
menten mit gleicher Wirkung.

Das Anbringen von Parallelwerbeanlagen ist grundsatzlich nur zulassig unterhalb der
Fenster des 1. Obergeschosses und nicht héher als 0,90 m Gber der Erdgeschol3decke
bei mehrgeschossigen Geb&uden bzw. unterhalb der Traufhéhe bei eingeschossigen Ge-

bauden.

Die Gesamtbreite der Werbeanlage ist auf 2/3 der Gebaudebreite zu beschranken, der
Abstand zu den Geb&udekanten und anderen Parallelwerbeanlagen darf das Mal3 von

0,80 m nicht unterschreiten. Die Hohe darf nicht das Mafld von 0,80 m Uberschreiten.
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Mehrere Anlagen dieser Art Ubereinander sind nicht zulassig. Dies gilt nicht flr zweizeilige

Schriftzlige aus Einzelbuchstaben, wenn sie die zuldssige Gesamththe einhalten.

Parallelwerbeanlagen sind auf die Fassade aufzumalen bzw. aus Einzelteilen zu bilden.
Zwischen den aufgemalten Elementen bzw. Einzelteilen muss die Fassade sichtbar sein.
Pragende Bauteile, Ornamente und sonstige besondere architekturbestimmende Ele-

mente dirfen von Parallelwerbeanlagen nicht tberdeckt werden.

Parallelwerbeanlagen sind gestalterisch in die Fassade zu integrieren. Von einer Integra-
tion ist dann auszugehen, wenn die Werbeanlage einen direkten Bezug auf die darunter-
liegende Schaufenster- bzw. Turéffnung nimmt, mittig in Bezug auf die darunterliegende
Offnungsbreite angebracht wird und diese nicht tUiberschreitet. Dariiber hinaus darf der
Abstand der Parallelwerbeanlage zur darunterliegenden Fassade nicht mehr als 25 cm
betragen.

§ 20 Ausleger und Werbefahnen

(1)

)

®3)

(4)

©®)

An jeder einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudefassade im Sinne des
§ 18 Abs. 1 ist die Installation eines Auslegers je Ladengeschaft entsprechend der Ho-
henbeschréankungen des § 19 Abs. 2 zulassig. Gemal der geltenden Gefahrenabwehr-
verordnung ist der Verkehrsraum tber Geh- und Radwegen bis zu einer H6he von min-
destens 2,50 m freizuhalten. Bei Gebauden, die zwei 6ffentlichen Verkehrsflachen zuge-

wandt sind (Eckgebaude), ist die Installation eines Auslegers je Fassadenseite moglich.

Die zur Fassade rechtwinklige Gesamtauskragung des Auslegers darf das Mal3 von 80

cm und die H6he das Mal von 80 cm nicht Gberschreiten.

Ausleger sind als Zunft- und Firmenzeichen, als freistehende Einzelbuchstaben mit einer
maximalen Starke (parallele Breite zur Fassade) von 15 cm oder als Schilder/ Tafeln mit

einer maximalen Starke von 5 cm zulassig.

Ausnahmen von den Regelungen der Abs. 1 bis 3 sind mdglich, wenn die Ausleger indi-

viduell als Einzelstiicke entworfen und angefertigt werden.

Die Installation dauerhaft angebrachter Werbefahnen, Banner und Wimpel ist unzulassig.
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§ 21 Flachenhafte Werbeanlagen, Bildschirme/Displays, akustische Werbung

(1)

)

®3)

Flachenhafte Werbeanlagen sind bedruckte transparente oder opake Tréger, mit denen
Schaufenster und/ oder Ladeneingangstiiren von innen oder auf3en beklebt werden. Bild-
schirme und Displays sind elektrische Gerate zur Visualisierung veranderlicher Informa-
tion. Akustische Werbeanlagen konnen in Bildschirmen und Displays integriert bzw. ei-

genstandige Anlagen sein.

Die Installation bzw. das Aufstellen von Bildschirmen, Displays und akustischen Werbe-
anlagen ist an Geb&uden und Schaufensteranlagen im sachlichen Geltungsbereich ge-
mafR 8§ 1 Abs. 2 dieser Satzung unzuléssig. Das gilt auch, wenn diese aus dem Schau-

fenster in den offentlichen StralRenraum hineinwirken.

Das Bekleben von Fenstern, Schaufenstern und Ladeneingangstiren mit flachenhaften
Werbeanlagen ist unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig ist ein Bekleben von Schaufens-

tern mit einer flachenhaften Werbeanlage bis maximal zu einem Drittel.

§ 22 Beleuchtung von Werbeanlagen und Schaufenstern

(1)

Aufgemalte Werbeanlagen, Ausleger und Einzelteile im Sinne des § 19 Abs. 1 kbnnen mit
abgedeckter Beleuchtung blendfrei angestrahlt werden. Einzelteile im Sinne des § 19 Abs.
1 kdnnen dartber hinaus blendfrei mit indirekter Beleuchtung von ihrer Rickseite ange-
strahlt werden (Hinterleuchtung). Befestigungen und Kabelfiihrungen sowie Lichtquellen

im Falle der Hinterleuchtung sind nicht sichtbar auszufiihren.

Jegliche Verwendung von Lauf-, Dreh-, Wechsel und Blinklicht- Werbeanlagen, z. B. zur
Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. zur Erzeugung von Aufmerksamkeit (z. B. umlau-

fende Schaufensterbeleuchtung), ist unzulassig.

Grundsatzlich unzulassig sind selbstleuchtende Parallelwerbeanlagen sowie die Installa-
tion von Leuchtk&sten (Transparentwerbung) in jeglicher Form. In begrindeten Féllen
sind unter Vorlage eines Schaubildes, in Abstimmung mit der Stadt und nach Bestétigung

durch den Bau- und Ordnungsausschuss, Ausnahmen moglich.

§ 23 Ausnahmen und Abweichungen

(1)

Zustandigkeiten

Uber Ausnahmen von den Bestimmungen dieser Satzung entscheidet der Bau- und
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Ordnungsausschuss. Uber Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung ent-
scheidet der hierfir zustandige Bau- und Ordnungsausschuss nach Mal3gabe der Haupt-

satzung der Stadt Coswig (Anhalt).

Verfahren

Ausnahmen kénnen erteilt werden, sofern sie in den einzelnen 88 dieser Satzung vorge-
sehen sind und entsprechend begrundet werden. Abweichungen von zwingenden Best-
immungen dieser Satzung kdnnen im Einzelfall erteilt werden, wenn die Durchfihrung
des Vorhabens/ der MaBnahme durch die Zielsetzung dieser Satzung zu einer nicht be-
absichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist oder das Wohl der Allgemeinheit die Befreiung erfordert. Antrage auf Abweichung sind
entsprechend zu begriinden.

8§ 24 Ordnungswidrigkeiten

(1)

Ordnungswidrig im Sinne von § 8 Abs. 6 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt handelt, wer vorsatzlich oder fahrléassig Baumalinahmen oder Vorhaben
entgegen den Bestimmungen der 88 1 - 22 dieser Satzung durchfihrt oder durchfihren
lasst, wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Un-

terlagen vorlegt, um einen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal 8 8 Absatz 5 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt mit einer Geldbul3e bis zu 5.000,00 Euro geahndet werden.

8 25 Inkrafttreten

Diese Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1 — Karte des raumlichen Geltungsbereiches (Gebietsabgrenzung)

Anlage 2 — Begriindung zu den 88 1 bis 22 der Ortlichen Bauvorschrift tiber die Ge-
staltung baulicher Anlagen
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