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Begriindung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*

Allgemeine Einflihrung

Die Entstehung der Stadt Coswig (Anhalt) liegt ca. 800 bis 900 Jahre zuriick. Die Strukturen
der mittelalterlichen Stadt sind auch heute noch im Stadtbild ablesbar.

Die Bewahrung und Erneuerung des in Jahrhunderten gewachsenen Stadtbildes der histori-
schen Innenstadt von Coswig (Anhalt) ist ein stadtebauliches, kulturelles und gesellschattli-
ches Anliegen von hohem Rang und steht im Interesse der Allgemeinheit. Hauptziel der Bau-
tatigkeit in der Innenstadt soll die Erhaltung der Bausubstanz und der von ihr umschlossenen
R&ume sein. Dabei soll insbesondere die wahrend des Sanierungsverfahrens erreichte Quali-
tat in der Gestaltung der 6ffentlichen Raume und Gebéude auch nach Abschluss des férmli-
chen Sanierungsverfahrens bewahrt werden.

Das in Jahrhunderten gewachsene Formbild verlangt bei seiner zeitgemaf3en Fortentwicklung
Rucksicht auf den historischen Bestand, auf heimische Gestaltungsmerkmale und Gberkom-
mene Gestaltungsregeln, die das Wesen und Gesicht der Stadt gepragt haben und auch kinf-
tig pragen sollen. Dabei sollen zeitgemé&R3e Erfordernisse im notwendigen Umfang und ange-
messen berucksichtigt werden.

Der historische Baubestand mit seinen charakteristischen Gestaltungsmerkmalen und -regein
ist im Rahmen einer vorangegangenen Bestandsanalyse fir gro3e Teile der Gebaude in der
Innenstadt untersucht und als ortsiiblich bezeichnet worden. Auf dieser Grundlage wurden die
Bauformen und Gestaltungsrichtlinien entwickelt, hach denen sich innerhalb des als Innen-
stadt bezeichneten Geltungsbereichs dieser Satzung Anderungen an vorhandenen Geb&auden
und Neubauten richten sollen.

§1 Geltungsbereich und Genehmigungsvorbehalt

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung entspricht dem Erhaltungsgebiet
YAltstadt Coswig® welches 2007 formlich festgesetzt wurde (s. Anlage 1). Im Jahr 2020 erfolgte
eine Klarstellung der Gebietsgrenze per Beschluss. Der raumliche Geltungsbereich ist eindeu-
tig in der Satzung als Anlage beiliegenden Karte gekennzeichnet und umfasst alle Grundsti-
cke innerhalb des mit einer roten durchgezogenen Begrenzungslinie umschlossenen Berei-
ches der Altstadt. Die Karte mit Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches ist als Anlage
Bestandteil der Gestaltungs- und Werbesatzung.

Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist auf die Ansichtsflache der Ge-
baude und baulichen Anlagen einschliel3lich Werbeanlagen beschrankt, die von offentlichen
StralBen und Freiflachen sowie von o6ffentlich zuganglichen Privatgrundstiicken aus sichtbar
sind bzw. eingesehen werden kdnnen. Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich nur auf
offentlich einsehbare Bereiche, weil fir diese allein offentliches Interesse in der Formulierung
baugestalterischer Anforderungen besteht. Das heif3t im Umkehrschluss, dass die Gestal-
tungs- und Werbesatzung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dann nicht anzuwen-
den ist, wenn die bauliche Anlage nicht von 6ffentlichen bzw. 6ffentlich zug&nglichen Flachen
aus sichtbar ist. Damit wird die Mdéglichkeit eréffnet, die nicht 6ffentlich einsehbaren Gebaude-
teile weitgehend frei von Einschrankungen individuell zu gestalten, bei gleichzeitiger Wahrung
der im offentlichen Interesse zu erhaltenden Stra3enraumgestaltung.

Mit dem Genehmigungsvorbehalt soll friihzeitig die Mdglichkeit eréffnet werden, Bauherren
oder Entwurfsverfasser im Sinne der Erhaltung der charakteristischen Merkmale der Innen-
stadt beratend zu unterstiitzen, um die wahrend der Laufzeit der Stadtsanierung erreichten
Ziele der Stadtgestaltung dauerhaft zu sichern. Die Voraussetzungen unter denen Ausnahmen
erteilt werden kdnnen, sind in den einzelnen 88 vermerkt.

Die Gestaltungs- und Werbesatzung steht im Verhéltnis zu anderen Rechtsvorschriften.
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Begrundung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*

Grundsatzlich Vorrang vor den Bestimmungen diese Satzung hat z. B. das Denkmalschutz-
recht und das Gefahrenabwehrrecht, das als héherrangiges Recht eingestuft ist. So kann
z. B. durch das Denkmalschutzrecht eine andere Ausfiihrung, als nach den Bestimmungen
dieser Satzung moglich, gefordert werden. Ebenso kann z. B. die Herstellung von Fenstero6ff-
nungen in einer anderen GroRRe gefordert werden, wenn diese eine Funktion als Flucht- und
Rettungsweg haben.

§2  Allgemeine Anforderungen

Die allgemeinen Anforderungen an Gebaude und bauliche Anlagen richten sich nach der Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt. Die Gestaltungssatzung regelt hier dariiberhinausge-
hende Anforderungen an das &uRRere Erscheinungsbild der Gebaude. Der erreichte Stand der
Umgestaltung der Gebaude und 6ffentlichen StraRenraume soll damit geschitzt und erhalten
werden.

83 Flurstiickstruktur und Neubauten

Die ParzellengroRe bestimmt mafRgeblich die Gliederung der stadtebaulichen Struktur entlang
der StraRen in der Altstadt, ihre Kleinteiligkeit und Differenziertheit. Uber die Parzellenbreite
bestimmt sie unmittelbar das historisch gewachsene Erscheinungsbild der Stral3enrandbebau-
ung und damit der Stralenraume.

Die im Satzungsgebiet vorhandene Bebauung weist eine sehr differenzierte Altersstruktur
auf. Neben Gebauden, die im mittleren und spéaten 18. Jahrhundert errichtet wurden, finden
sich vereinzelt noch altere Gebaude oder Gebaudeteile, Gebaude aus der Uberbauung der
sogenannten Grinderzeit, vom Beginn des 20. Jahrhunderts, aus dem Zeitraum bis 1945
sowie der Zeit nach dem 2. Weltkrieg und Ersatzneubauten aus den Jahren nach 1990.

Dadurch entstand die typische Mischung verschieden groRer Gebaude in den geschlossen
bebauten StraRenziigen. Durch Zusammenlegen von urspringlich kleineren Parzellen konn-
ten einzelne stattliche Blrgerhauser, aber auch strukturierte Ersatzneubauten zwischen den
einfachen alteren Geb&auden entstehen. Die charakteristische kleinteilige Struktur der mittelal-
terlichen Stadt ist jedoch im Stadtkern weitgehend nach wie vor erkennbar.

Im Satzungsgebiet, wo die Breite der Hauptgebaude bis auf wenige Ausnahmen mit der Par-
zellenbreite identisch ist, trifft das in besonders hohem Mal3e zu. Die besondere Mischung der
sehr unterschiedlichen Parzellenbreiten, aber auch solche Bereiche mit fast identisch breiten
Parzellen (zwischen ca. 4,00 m bis in der Regel 25 m), spiegelt die friihere soziale Mischung
der Anwohner, der Grundstiickseigentimer augenfallig wider. Sie bildet die Grundlage fiir die
charakteristische Baukorperkomposition der Stralenrandbebauung.

8§84 Gebaudestellung und Gebaudeflucht

Die StralRenrdume werden bis auf eine Ausnahme durch traufstandig errichtete Gebaude, in
geschlossener Bauflucht gebildet. Die Stralienrandbebauung bildet leicht geschwungene Stra-
Renrdaume im mittelalterlichen Stadtkern oder sehr gerade ausgerichtete Raume in Bereichen
zeitgeschichtlich spaterer Erweiterungen.

Fast alle Gebdude entlang der 6ffentlichen Stral3en im Satzungsgebiet stehen in Traufstellung
und beginnen auf der vorderen Grundstiicksgrenze. Ausnahmen bilden einige Gebaude ent-
lang der Johann-Sebastian-Bach-StralRe (Ostliche Seite), der Schillerstral3e und der Zerbster
StralRe (Abschnitt Johann-Sebastian-Bach und Schillerstraf3e; nordlicher Teil). Die Gebaude
grenzen stralRenseitig im Allgemeinen ohne jeden Versatz aneinander.
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Begrundung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*“

Die Gebaudeflucht wird fast ausschlief3lich von den Stral3enfassaden der Hauptgebdude ge-
bildet. Die genaue Betrachtung der bisherigen Baufluchten bei der weiteren Bautatigkeit ist
eine Grundvoraussetzung, um die raumliche Situation spannungsvoll, vielfaltig und doch har-
monisch einheitlich zu erhalten. Die Mdglichkeit Ausnahmen zuzulassen, ist im Vorhandensein
einzelner von der Grundstruktur abweichender Bereiche begriindet.

§5 Gestaltung und Abmessung des Baukdrpers

Die Gebaude im Satzungsgebiet weisen teilweise
sehr unterschiedliche Hohen auf. Abschnitte mit
gleichm&Riger Hohenentwicklung und stattlichen
Gebauden, wie in der Friederikenstral3e, wechseln
mit starkeren Hohenverspringen, wie in der Lan-
gen Straf3e und diese wiederum mit einer gleichmé-
Bigen Reihe kleinerer Geb&aude, wie in der Pusch-
kinstraf3e.

Typisch fir das Satzungsgebiet sind Gebaudeho-
hen zwischen einem und maximal vier Geschos-
sen. Charakteristisch sind die Unterschiede in den
Gebaudehdhen, die auch durch die bauzeitlich sehr
unterschiedlichen GeschoRhdhen bedingt sind.

Der Wechsel von recht beruhigten Abwicklungen
mit Abschnitten groRRer Verspriinge von Trauf- und
Firstlinien, die z. T. MaRstabsbriichen nahekom-
men, soll grundsatzlich so beibehalten werden.
Sollten dadurch grobe Briiche in der Hohenentwick-
lung entstehen oder gefestigt werden, dirfen zur
besseren Ausnutzung der Bauflachen Geschossig-
keiten und Gebaudehdhen auch angeglichen wer-
den. So ist es ausnahmsweise mdglich, Umbauten
oder Neubauten an den gré3eren Gebauden zu ori-
entieren bzw. zwischen den vorgegebenen Hohen

Zu vermitteln.

Wechsel der Gebdudehdhen und Geschossig-
keit in der Langen StralRe (rechts)

Die im Satzungsgebiet mehrfach vorhandenen Seitenfliigel bzw. Nebengebéaude, die im Allge-
meinen im rechten Winkel zum Hauptgeb&ude in die Grundstiickstiefe hinein entwickelt wur-
den (meist als Grenzbebauung), sind vom Straf3enraum aus nicht zu sehen, da ihre Firsthbhen
unter denen der Hauptgebaude bleiben. Dies sollte auch so beibehalten werden.
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Begriindung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*

86 Fassadengliederung und Fassadenzonen

Die Fassaden weisen liegend-rechteckige bis stehend-rechteckige Gesamtproportionen auf,
wobei liegende Proportionen oftmals erst nach der Zusammenlegung benachbarter Grundstu-
cke entstanden (z. B. Sonderbauten der Renaissance, Gebaude aus der Griinderzeit). Fast
guadratische Fassaden sind in Einzelfallen ebenfalls vorhanden (z.B. Kleinwohnh&user). Alle
Fassaden folgen dem Prinzip der Lochfassade, d. h. der Wandanteil Giberwiegt gegenuber
dem Anteil an Offnungen, wobei der vertikale Lastenabtrag des Gebaudes liber alle Geschoss-
ebenen typisch ist (Abs. 5).
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Die Fassaden werden durch folgende Elemente gegliedert:

Bei allen Gebauden ist ein Sockel ausgebildet.

typische Sockelausbildung in der Johann-Sebastian-Bach-StralRe
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Begriindung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*

Seine Hohenlage ist zumeist mit der Oberkante des FuRbodens (OKF) im Erdgeschoss (EG)
identisch. Vor diesem Hintergrund sollen Gebaudesockel entsprechend des bauzeitlichen Be-
fundes instandgesetzt bzw. wiederhergestellt werden (Normalfall). Liegt kein bauzeitlicher Be-
fund vor, missen Gebaudesockel mindestens 30 cm Uber der Oberkante Gelande (OKG), ge-
messen von der Mitte des Gebaudes, als auskragendes Element oder biindig mit der Fassa-
denoberflache (dann jedoch farblich abgesetzt) hergestellt werden. Nach auf3en hervorsprin-
gende (auskragende) Sockel sind typisch fir die Altstadt. Sie bilden einen deutlich artikulierten
Fud der Gebaude und erzeugen den visuellen Eindruck, dass die Gebaude mit dem Boden
Lverwurzelt sind. Hierbei handelt es sich um eine historische Bauweise mit sehr langer Tradi-
tion, Gber deren Einsatz nicht allein die technischen Parameter der giinstigsten Ableitung des
Niederschlagswassers, sondern auch der gestalterische Aspekt mitentscheiden sollte.

Vereinzelt kommt im Satzungsgebiet auch der ,bindige“ Sockel vor, der lediglich durch einen
farblichen Anstrich von der Fassade abgesetzt wird. ,Sockelgesimse® mit vorspringend plasti-
schen Elementen sind ebenfalls anzutreffen: Sie finden sich bei einigen Gebauden aus der
Renaissance, Klassizismus und der Griinderzeit. AuRerdem weisen einige Gebaude aus die-
sen Bauepochen einen besonders profilierten oberen Abschluss des Sockels auf. Der zurtick-
springende Sockel ist hingegen fir die Altstadt untypisch, da er bautechnisch erst seit Beginn
der 1990er Jahre in Verbindung mit der AuRendammung von Gebauden in Erscheinung ge-
treten ist.

Fassaden werden weiterhin durch die gleiche Hohenlage der Fenster einer Geschossebene
(gleiche Sohlbank und Sturzhdhe) sowie deren axialer Anordnung tber alle Geschossebenen
gepragt, wodurch die Fenster zu einem horizontal und vertikal entwickelten Gliederungsele-
ment in Erscheinung treten (s. Abs. 3). Besonders wirksam wird dies bei breiteren Gebauden
mit einer relativ gleichméaRigen Reihung der Fenster. Gurt- und Sohlbankgesimse betonen die
horizontale Fassadengliederung zusatzlich und kénnen in Variationen - stark plastisch hervor-
stehend und profiliert, als flache, breite Bander sowie schmale Elemente von geringem Quer-
schnitt, die als Linie wirken - auftreten.

8§87 Fassadenoberflachen — Material und Verarbeitung

Die straRenseitigen AuRenwande der Gebaude in der Altstadt sind in der Regel verputzt. Damit
wird auch bei teilweise konstruktiv vorhandenem Fachwerk eine Steinsichtigkeit erzielt,
wodurch sie wertvoller als ein ,einfaches® Fachwerkhaus erscheinen. Erst mit der griinderzeit-
lichen Bebauung wurde es ublich, Gebaude mit Sichtklinkerfassaden und teilweise aufwendi-
gen Stuckverzierungen zu versehen. Wo derartige Klinkerfassaden vorherrschen, sind sie bei
Umbauten von Gebauden zu erhalten bzw. wiederherzustellen (s. Abs. 1). Die bauzeitlich pra-
gende Putzart in der Altstadt war jedoch der Glattputz mit Anstrich, der auch heute noch orts-
bildpragend ist. Vereinzelt vorhandene, dem 20. Jahrhundert entstammende, rauere Putzaus-
fuhrungen, sind dem Charakter der Gebaude nicht angemessen und entsprechen nicht deren
typischem Erscheinungsbild. Vor diesem Hintergrund sollen Fassaden glatt geputzt werden
bzw. einen feinstrukturierten, richtungslos verriebenen Oberputz mit einer Kérnung von maxi-
mal 3 mm erhalten (s. Abs. 1).

Putzgliederungen, wie z. B. Quaderputz und Bossierungen sollten die Steinsichtigkeit und da-
mit die Wertigkeit der Gebaude zuséatzlich hervorheben. Sie finden sich typischer Weise an
Gebauden der Renaissance, des Klassizismus und der Griinderzeit bzw. Historismus und sind
als ortsbildtypisch zu erhalten bzw. wiederherzustellen (s. Abs. 2). Gleiches gilt fiir Elemente
der Bauornamentik, wie z. B. Gesimse und Fensterumrahmungen, deren Verwendung in der
Grunderzeit noch einmal eine Steigerung erfuhr (s. Abs. 6). Die Verwendung von Warme-
dammverbundsystemelementen (WDVS), fihrt zu einer Erhéhung der Laibungstiefen von
Fenstern, Turen und Toren in der Fassade und ist damit nur im Rahmen Gbergeordneter Ge-
setze zulassig. Warmedammung wird vor diesem Hintergrund nicht ausgeschlossen — sie soll
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Begrundung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*

jedoch nicht in die historischen Proportionen der Gebaudefassade eingreifen und kann z. B.
als Warmedammputz bzw. innenliegende Dammung erfolgen (s. Abs. 4).

Ebenfalls unzulassig ist die Verwendung von Fassaden- und Wandverkleidungen, von Bau-
materialien sowie die Verwendung von Beschichtungen und Putzen, deren Ursprung im 20./
21. Jahrhundert liegt. Diese Materialien (z. B. Buntsteinputz, Kunststoff-Fassadenverkleidun-
gen, Glasbausteine) sind Baustoffe, die oft einer bestimmten Mode entsprechen und z. T. bau-
physikalisch bedenkliche Folgen haben, wenn der natirliche Feuchtigkeitsaustritt aus der Fas-
sade unterbunden wird. Daruber hinaus storen sie das gewachsene Ortsbild der Altstadt er-
heblich. Ganz anders ist die Verwendung von Sicht- oder Verblendmauerwerk zu bewerten,
das erstmals in der Griinderzeit Verwendung fand, um z. B. die Erdgeschosszonen besonders
zu zieren bzw. zu betonen. Gleiches gilt fir Putzschienen und -kanten, die ebenfalls zuerst in
der Griunderzeit aufkamen, so dass deren Verwendung auf solche Geb&ude beschrankt wird,
wo diese Elemente bereits bauzeitlich eingesetzt wurden (s. Abs. 3, 5).

Traditionell wurden Sockel verputzt bzw. mit einer Putzschlamme versehen. Ausnahmsweise
soll bei bauzeitlichem Befund das nachtragliche Anbringen einer Natursteinverkleidung am
Sockel bzw. auch die Ausbildung als Klinkersockel mdglich sein. Hierbei wird beriicksichtigt,
dass im AuRenbereich Naturstein traditionell nicht poliert ausgefihrt wurde, da er der Witte-
rung ausgesetzt war und eine polierte Oberfliche zum Zeitpunkt der Erbauung mit héheren
Herstellungskosten verbunden war (s. Abs. 7, 8).

88 Farbgebung

Die farbliche Gestaltung des einzelnen Geb&udes muss im Hinblick auf das Gesamtensembles
der Altstadt vorgenommen werden. Sonst kann der Fall eintreten, dass Losungen, die fir das
einzelne Haus als passend empfunden werden, das Stadtbild erheblich beeintrachtigen kén-
nen (s. Abs. 1). Vor diesem Hintergrund sollen benachbarte Gebaude farblich voneinander
abgesetzt werden, ohne dass die urspriingliche vorhandene ,farbliche Zurickhaltung® aufge-
geben wird (s. Abs. 3).

Mit der Regelung in Absatz 3 soll erreicht werden, dass einzelne Gestaltungs- bzw. Schmu-
ckelemente sich farblich dem Gebaude anpassen bzw. so unterordnen, wie dies zum Zeitpunkt
der Errichtung mit dem seinerzeit begrenzt zur Verfiigung stehenden Farbspektrum maglich
war. Erst mit der industriellen Fertigung konnten nahezu alle Farbténe produziert werden, was
dazu verleiten kann, Details in anderen Farbtonen in einer Weise abzuheben, die dem bau-
zeitlichen Erscheinungsbild des Gebaudes entgegensteht. In gleicher Weise ist in der Altstadt
nur ein matter Farbanstrich zulassig, der dem bauzeitlichen Erscheinungsbild der Farbgebung,
das auf den technischen Mdglichkeiten seiner Zeit beruht, entspricht (s. Abs. 2).

§9  Offnungen

Das typische Merkmal der Geb&ude im Satzungsgebiet, unabhéngig davon ob es sich um
Massiv- oder Fachwerkbauweise handelt, ist das Primat von geschlossener Wandflache ge-
geniber der Summe der Offnungsflachen (s. Abs 1).

Im Satzungsgebiet sind funf verschiedene Typen der Gebaudeerschlie3ung in unterschiedli-
cher Haufigkeit, die sich in der Lage der Hauseingange unterscheiden, typisch:

-(@ mittlere Erschlielung, symmetrisch

- (b) mittlere Erschliel3ung, asymmetrisch, haufig vorhanden

-(c) seitliche ErschlieBung, etwa bei der Hélfte der Gebaude vorhanden
- (d) ErschlieBung von einer seitlichen Durchfahrt aus
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Begrundung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*“

-(e) ErschlieBung tUber Hofeinfahrt und vom Hof aus
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ErschlieBungstypen von Gebauden

Die Mischung der Erschlie3ungstypen tragt zum vielfaltigen Erscheinungsbild des Stral3enrau-
mes bei und sollte deshalb besondere Beachtung finden. Insbesondere dort, wo typengleiche
(gleiche Anzahl der Offnungsachsen, seitliche ErschlieBung), spiegelbildlich aneinandersto-
Ren, entstehen charakteristische Verhaltnisse, die eine Verénderung der ErschlieBung beim
Um- oder Neubau zunichtemachen wirde.

Gebaudegrundrisse und baustilistische Gestaltungsauffassungen sind die Grundlage fir die
Anordnung der Fenster. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Bauzeiten lassen sich typische
Fensterformate ermitteln, aber keine typischen Mal3e fir Fensterdffnungen ableiten.

Die Fensterdffnungen haben grundsatzlich hochrechteckige Proportionen. Bei Gebauden mit
hohen Geschossen sind die Fenster starker vertikal orientiert (b : h =1 : 1,8 bis 1 : 1,9), bei
Gebauden mit niedrigen Geschossen ist die vertikale Orientierung geringer ausgepragt (1: 1,3
bis1:1,5).
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LIEGENDES FORMAT
UNZULA$SIG

HOCH-RECHTECKIGE -STEHENDE FORMATE

typische und atypische Offnungsformen

Liegend-rechteckige Fensterdffnungen als Ergebnis von Uberformungen der urspriinglichen
Fassadengestaltung gibt es vereinzelt. Sie wirken in der sonst einheitlich gestalteten Umge-
bung fremd. Soweit die Offnung breit genug ist, sollten sie bei Umbauten durch einen Mauer-
pfeiler geteilt werden. Wo dies nicht mdglich ist, sind sie durch einen Pfosten im Fenster op-
tisch in zwei stehende Formate zu teilen. Andere Offnungsformate sind in Ausnahmefallen
zulassig, wenn diese fur die Bauzeit des Gebaudes typisch sind oder bauhistorisch belegt
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werden kénnen.

Die Fensteroffnungen eines Geschosses haben bis auf wenige Ausnahmen im Bestand die
gleiche Hohe. Dabei sind einzelne sogenannte franzdsische Fenster oder Fenster mit niedri-
gen bzw. ohne Briistungen untypisch und daher unzuléssig. Sofern derartige Offnungen auf
Grund eines Balkonrtickbaus bereits vorhanden sind, kdnnen diese erhalten bleiben.

Sohlbanke sind schmiickende Elemente der Bauornamentik. Sie sind massiv aus Beton oder
Naturstein, als verputzte Rollschicht oder aus Stuckputz (AuRenputz) gefertigt. Die Sohlbanke
haben in der Regel relativ hohe Ansichtsflachen (7-17 cm Hohe) und sind unprofiliert oder
profiliert und springen nur wenig hervor. Bei LickenschlieBungen vor 1990 (Ersatzneubauten)
wurden Sohlbanke mit einer Ansichtsstarke von 3-5 cm verwendet. Neuerdings haufig verwen-
dete Sohlbanke aus Steinmaterial mit schmaler Ansichtsflache (Starke) sind untypisch im Sat-
zungsgebiet. Fur Schaufensterzonen im Erdgeschoss, insbesondere mit einem Sockel aus
Naturstein (Verkleidung), haben sich Sohlbanke aus Natur- bzw. Werkstein, vor allem wegen
ihrer Robustheit, in den vergangenen Jahren als gestalterisches Element allgemein durchge-
setzt. Sie sind daher innerhalb des Satzungsgebietes mit einer Mindestansichtsstarke von 3
cm und in unpolierter Ausfiihrung grundsatzlich zulassig.

Der Schutz auskragender Bauteile, wie z. B. von Sohlbanken durch das Aufbringen einer Ab-
deckung aus Zink- oder Kupferblech ist erst im Historismus tblich geworden, wobei das Blech
traditionell mit einem umlaufenden Wulst als Abtropfkante versehen wurde. Rechtwinklige Ab-
kantungen sind hingegen ein Produkt industrieller Massenfertigung (Stangenware) und damit
nicht ortshildtypisch fir die Altstadt. Wenngleich der Schutz auskragender geputzter Bauteile
durch Blech erst gegen Ende des 19. Jahrhunderts géngige Praxis erlangt hat, ist er (ebenso
wie die Dachentwasserung) allgemein im Satzungsgebiet zuldssig, um Gebaude mdglichst
umfassend zu schitzen (s. Abs. 5). Die sogenannte ,Abblechung® auskragender Bauteile ist
jedoch nicht zwingend anzuwenden; zuldssig ist ebenfalls das auskragende Element mit Ver-
putz und Anstrich. Unzulassig hingegen ist die Verwendung von Kunststein- bzw. Betonstein-
abdeckungen zum Schutz auskragender Bauteile

Auch bei den FachwerkauRenwanden sind die Fenster grundsatzlich mit Laibungstiefen ange-
ordnet. Diese Laibungstiefen sind nur in wenigen Féllen durchaus nicht immer deutlich gerin-
ger als diejenigen der Fenster, in der massiven Fassade. Es treten z. B. auch am gleichen
Gebaude in beiden Geschossen gleiche Laibungstiefen auf, obwohl das Erdgeschol3 massiv
und das Obergeschol als Fachwerk konstruiert ist. Es ist, zur Wahrung des ortsbildtypischen
Charakteristikums wiunschenswert, dass die bauzeitlichen Laibungstiefen als wichtiges Ele-
ment des Fassadenreliefs bei den vorhandenen Geb&uden beibehalten werden.

Typisch fur die Anordnung der Offnungen im ErdgeschoR ist, dass die Sturzunterkanten in
gleicher Hohe liegen. Das betrifft neben den Fensterdffnungen auch Hausturdéffnungen, bei
denen die H6he mehrfach durch Anordnung von Oberlichtern erreicht wird, wie auch bei Tor-
offnungen. Wahrend sich die leichte Uberhéhung von Tiiréffnungen gegeniiber den Fenster-
stirzen zur Betonung der Eingangsachse positiv auswirkt, wird eine geringere Hohe der Tar-
offnungen oder der Tor6ffnung als Mangel empfunden. Da die Eingangstiiren der bestehenden
Gebaude funktionell bedingt meist niedriger sind als die Oberkante/Sturzhéhe der Fenster im
Erdgeschoss, sind sie in den meisten Fallen mit einem zusatzlichen Oberlicht versehen, wel-
ches die Hohendifferenz ausgleicht.

810 Fenster, Turen und Tore

Typisch und den bauzeitlichen Formen in der Altstadt entsprechend, ist die mehrfligelige Aus-
bildung von Fenstern mit Stulp und kréftig ausgebildetem Kampfer, geteiltem oder ungeteiltem
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Oberlicht sowie als Kreuzstockfenster in unterschiedlicher Ausfiihrung, anzutreffen. Typische
Fensterformen in der Altstadt sind das historische Kreuzstockfenster, bei dem die vier Fens-
terfliigel ggf. weiter durch Sprossen gegliedert werden sowie das sogenannte ,Galgenfenster”
des Historismus (2-fliigliges Fenster mit Oberlicht), die jeweils in Variationen anzutreffen sind.

- J
Kreuzstockfenster Galgenfenster

Die Regelungen des Absatz 1 geben einen Rahmen fir die Zulassigkeit von Fenstertypen und
konstruktiven Anforderungen in Abh&ngigkeit vom Rohmafd der Fenster6ffnung (Breite x
Hohe). Vorrangig sollen bauzeitliche Fenster jedoch instandgesetzt bzw. modernisiert werden.
Wenn dies aufgrund des Erhaltungszustandes nicht mdglich ist, sollen die Fenster entspre-
chend ihrer Ansicht nachgebaut werden. Mit dieser Regelung soll sichergestellt werden, dass
ortsbildtypische Fenster nicht durch andere, im Wesentlichen ungegliederte Fenster, ersetzt
werden. Eine andere Problematik hat sich in der Vergangenheit durch das Herausbrechen von
Fensterpfeilern ergeben, wodurch zwei stehende Fensteroffnungen ein liegendes Offnungs-
format angenommen haben (Bestandsschutz). Auch hier versucht die Satzung zumindest
Ortsbildreparatur zu betreiben, indem ein Rahmen fiir die Fenstergliederung gegeben wird,
der den fehlenden Pfeiler imitieren soll. Vorzugsweise waren Fensterdffnungen jedoch ent-
sprechend des bauzeitlichen Zustands wiederherzustellen (s. Abs. 1).

Auffallend ist der noch umfangreiche Bestand qualitatvoller bauzeitlicher Tiren und Tore im
Satzungsgebiet. Holz war Uber Jahrhunderte hinweg der Baustoff, aus dem Fenster, TUren
und Tore hergestellt wurden. Der Werkstoff Holz weist hierbei Konstruktionsteile und
-abmessungen auf, die ,typisch* sind und sofort ein Holzfenster, eine Holztur bzw. ein Holztor
erkennen lassen. Vor diesem Hintergrund sollen Fenster, Tire und Tore bevorzugt aus Holz
gefertigt werden. Dennoch soll die Verwendung anderer Materialien (z. B. Kunststoff, Alumi-
nium) ausnahmsweise maoglich sein, wenn diese Konstruktionsteile und -abmessungen sowie
Oberflachen aufweisen, die denen des Werkstoffs Holz gleichen (s. Abs. 6). Beschrankungen
des Glasanteils in Turen sowie zur funktionalen Gestaltung von Toren und Garagentoren sol-
len dazu dienen, moderne Interpretationen in einem fur die Altstadt vertraglichen Rahmen zu
ermoglichen (s. Abs. 7).

Bei Nutzungsanderungen im Erdgeschoss (z. B. Ladengeschéft in Buiro fur Freie Berufe) treten
beispielsweise verénderte Anforderungen an die Einsehbarkeit von Raumlichkeiten auf: Bei
einem Ladengeschaft steht die Prasentation der Auslage und der Verkaufsraume im Vorder-
grund, wahrend diese Einsehbarkeit z. B. bei einer Blironutzung in den Hintergrund tritt bzw.
gar nicht erwiinscht ist. Mit der Ausnahmeregelung zum Aufbringen von Sichtschutzfolien auf
Glasflachen von (Schau)fenstern und Turen soll dem Erfordernis hinsichtlich der Einschran-
kung der Einsehbarkeit (z. B. bei Nutzungsanderungen) Rechnung getragen werden. Hierbei
sollen die Glasflachen nicht vollstdndig mit einem Sichtschutz versehen werden, um die Funk-
tion der Fenster- bzw. Tur6ffnung in der Fassade sichtbar zu belassen (s. Abs. 8, 9). Weiterhin
sind Anforderungen des Sonnen- und Blendschutzes zu bertcksichtigen, wobei farblich
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neutrale Sonnenschutzverglasungen und -folien grundséatzlich zulassig sein sollen. Farblich
getonte, stark strukturierte oder gewdlbte und verspiegelte Glasflachen entsprechen nicht dem
historischen Kontext in der Altstadt. Sie werden z. B. bei Neubauten eingesetzt um den Ein-
blick zu verwehren und zeitgleich den Ausblick zu gestatten und sind somit fir die Altstadt
untypisch (s. Abs. 8, 9).

8§11 Schaufenster, Ladeneingangstiren und Markisen

Die ersten Schaufenster entstanden um 1800 in den gro3eren Stadten mit dem zunehmenden
Erstarken der Burgergesellschaft und wurden zum selbstverstandlichen Bestandteil griinder-
zeitlicher Gebaude, die entlang von Haupt- bzw. Einkaufsstral3en im Stadtzentrum errichtet
wurden. Schaufenster sind damit — gerade in der Coswi-

ger Altstadt — ein noch vergleichsweise ,neues” Element. W

13)
A4
Der vertikale Lastenabtrag von den Obergeschossen bis 2
zum Sockel sowie relativ kleine gegliederte Schaufenster
im stehenden Format sind hierbei typische Elemente der

grinderzeitlichen Schaufenstergestaltung (s. Abs. 1). ™~

‘—
Die Eleganz grinderzeitlicher Schaufenster beruht im '8.
Wesentlichen auf Losungen, bei denen der vertikale Las- A B 4
tenabtrag sichtbar gemacht wurde. s

typische Schaufensterformate

Bei Erneuerungen und Umbauten von Schaufensteranlagen sind die zumeist stehenden bis
maximal quadratischen Schaufensterformate daher beizubehalten (s. Abs. 2). Ausnahmen
sind nur in Verbindung mit einer entsprechenden rechteckigen bis maximal quadratischen
Gliederung zulassig.

Gleichfalls waren Laden- bzw. Geschéftseingange typischer Weise in der Schaufensterebene
selbst bzw. gerade zurtickversetzt (zur Erhdhung der Schaufensterfront) angeordnet (s. Abs.
3).

Die Verwendung von Holz fur den Bau von Schaufensterrahmen und Eingangstiren entspricht
dem urspriinglichen griinderzeitlichen Baustoff, zu dem heute Metall im Schaufensterbau hin-
zugetreten ist. Jedes dieser Baumaterialien verkérpert eine eigene (Material)Wertigkeit und ist
innerhalb des Satzungsgebietes zuldssig (s. Abs. 4).

Der Schutz der in den Schaufenstern prasentierten Verkaufsware vor Lichteinfall, hat traditio-
nell zu einer Schaufenster-Markisen-Kombination gefiihrt, wobei die Breite der Markise Uber
die des darunterliegenden Schaufensters nicht hinausging. Roll- bzw. Ausstellmarkiesen mit
einer Stoffbespannung sind die traditionellen Formen in der Altstadt, so dass deren Zulassig-
keit hierauf abgestellt wird (s. Abs. 5). Durch auskragende Markisen in den 6ffentlichen Raum
sind anderen Vorschriften (z. B. zur Gefahrenabwehr) Vorrang einzurdumen ist. Dies wird mit
dem Verweis auf die geltende Gefahrenabwehrverordnung und der damit verbundenen Frei-
haltung des Verkehrsbereiches bereits angezeigt.

812 besondere Bauteile

Aufgrund der Uberwiegend relativn homogenen Topografie der Altstadt umfassen

ENTWURF



Begrundung zu den §§ 1 bis 15 der Gestaltungssatzung ,Altstadt-Coswig*

11

Hauseingangstreppen nur wenige Stufen. Hierbei dominiert ein grauer bis gelblicher Farbton
im Bestand, der im Falle einer Erneuerung durch ungeschliffenen Naturstein bzw. farblich
durchgeféarbten Betonstein ersetzt werden soll (s. Abs. 1). Das Verkleiden von Eingangstrep-
pen mit Fliesen- bzw. Plattenbelégen ist einer Modeerscheinung, beginnend in den 1970er
Jahren geschuldet, mit der ein ,reinliches” Bild vermittelt und der Arbeitsaufwand der Reini-
gung reduziert werden sollte. Ortsbildtypisch ist diese Verkleidung hingegen nicht und damit
unzulassig (s. Abs. 1).

Vereinzelt geht das Anbringen bzw. die Errichtung von Vordéachern (Eingangsiiberdachungen)
auf eine vergleichbare Entwicklung zurtick mit der versucht wurde, die Individualitét des eige-
nen Wohnhauses herauszuarbeiten. Auch hierbei handelt es sich nicht um ein bauzeitlich ty-
pisches Bauteil, dessen Verwendung somit in der Altstadt nicht zulassig ist. Ausnahmsweise
sind Vordacher nur in Verbindung mit einer Ladennutzung zul&ssig, wobei die Befestigung
nachvollziehbar als konstruktives Element erkennbar sein soll. Freitragende Vordacher sind
somit in der Altstadt unzulassig (s. Abs. 2).

Zur Verringerung des nicht unerheblichen Aufwands, Fensterladen in regelmafligen Abstan-
den zu streichen, haben Jalousien bzw. Rollladen ab den 1970er Jahren vereinzelt Einzug in
das Stadtbild erhalten. Hierbei wurden Rollladenkasten oft auskragend tiber dem Fenstersturz
montiert bzw. fiihrten zu einer Verringerung der urspriinglichen Offnungsweite, da die Fens-
teroéffnungen der historischen Gebaude nicht fur die Aufnahme von Rollladenkasten geeignet
waren. Vor diesem Hintergrund soll die Zulassigkeit von Rollladen nicht ausgeschlossen wer-
den, solange sie ,unsichtbar® bleiben, d. h. nicht vor die Fassade auskragen, die Fensteroff-
nungen nicht reduzieren und Fiihrungsschienen ,zurlickhaltend* montiert werden (s. Abs. 3).

In Verbindung mit Absatz 3 sollen Fensterladen als die ,urspriinglichere® Form der Beschat-
tung erhalten, nachgebaut bzw. nachgeriistet werden, wenn diese an dem Gebaude nach-
weislich vorhanden waren bzw. fir Gebaude dieser Bauepoche typisch sind. Auch hier war
der Werkstoff ,Holz“ GUber Jahrhunderte alternativios und muss heute gegen Aluminium und
Kunststoff konkurrieren. Insofern missen Fensterladen, die nicht aus Holz gefertigt werden, in
ihren Dimensionen, Konstruktionsteilen, Oberflachen und der Farbgebung dem Werkstoff
,Holz* entsprechen (s. Abs. 4).

Die Anbringung aufRenliegender Brief- und Zeitungsbriefkdsten hat sich seit den
1950er/1960er Jahren durchgesetzt und hat nach und nach die urspriinglich vorhandenen
Briefschlitze in Haustiiren von Ein- und Mehrfamilienhdusern verdrangt. Briefkasten sind als
~Fremdkorper in der Fassade bzw. in Tldren und Toren schnell auszumachen, da sie auskra-
gen und sich farblich vom Untergrund abheben. In Absatz 5 werden daher verschiedene Mdg-
lichkeiten dargelegt, mit denen die visuelle Dominanz von Briefkésten in der Altstadt wieder
reduziert werden soll. Am einfachsten kann dies durch die Montage von Briefkasten im Trep-
penhaus erfolgen. Fir au3enliegende Briefkdsten wird insofern in der Satzung eine Integration
und farbliche Anpassung gefordert (s. Abs. 5).

Balkone und Loggien im Wohnungsbau gehen auf das rasante Stadtwachstum in der Phase
der Industrialisierung wahrend der Grinderzeit mit dem Bau von Mietskasernen zurick. In der
Altstadt sind sie als Bauteil damit an sich untypisch. Vereinzelt sind sie an den Wohngeb&uden
des Historismus anzutreffen, wo sie zuléassig bleiben sollen, sofern sie hier bauzeitlich bereits
vorhanden waren/sind (Rekonstruktion/Instandsetzung) (s. Abs. 6). AuRenliegende Aufzlige
sind im gesamten Satzungsgebiet untypisch und somit unzuldssig (s. Abs. 6)

8§ 13 Dachgestalt

Dieser Paragraf regelt die Zulassigkeit von Dachformen, wobei alle Abséatze darauf abzielen,
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typische Dachformen sowie bauliche Details und damit die Dachlandschaft der Altstadt in ihrer
Gesamtheit zu erhalten. Im Einzelnen:

Absatz 1 regelt den Erhalt bzw. die Wiederaufnahme bauzeitlicher Dachformen im Rahmen
von Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen fir das jeweilige Einzelgebaude.
Diese pragen in ihrer Gesamtheit den einzelnen StralRenraum, aber auch die gesamte Stadt-
silhouette der Altstadt.

Die Gebaude in der Innenstadt besitzen tiberwiegend Satteldacher. Es gibt wenige Ausnah-
men z. B. an StraBenecken. Die Kombination aus den drei Fixpunkten eines Daches bedarf
zumeist der gesonderten Untersuchung und der Vermittlung zu den stral3enseitigen Dachfla-
chen der Nachbargeb&ude. Wesentlich ist dabei, dass der Charakter der stralRenbegleitenden
Bebauung mit den Altstadtischen Gebauden und ihren steilen Satteldachern erhalten bleibt.
Die Satteldacher besitzen steile Dachneigungen zwischen 30 und 55°, meist 48 bis 50° bei
den klassischen Steildachformen. Um das typische Erscheinungsbild der Gebaude und Platz-
raume nicht zu storen, sollen sich Neubauten eng an die benachbarten Dachformen anpassen
und allgemein mindestens 48° Dachneigung aufweisen. Absatz 2 gibt daher Regelungen flr
etwaige Neubauten vor, sodass diese sich in das historische Bild der Dachlandschaft einfligen
konnen. Ausnahmen sind gemal3 Absatz 3 zuléssig.

In den Abséatzen 4-7 werden Regelungen getroffen, mit denen typische bauliche Details an
Dachern im Zuge der Instandsetzung/ Neueindeckung zu erhalten bzw. wieder herzustellen
sind. Hierzu gehort z. B. die Tiefe der Dachiberstdnde, die Abdeckung von Sparrenkdpfen
und die Gestaltung des Dachabschlusses, d. h. der Ortgénge. Ziel der Absatze ist es, typische
bauliche Details an Dachern unterschiedlicher Bauepochen im Zuge der Instandsetzung/ Neu-
eindeckung zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

814 Dacheindeckung

Ungefahr die Halfte der Dacher im Satzungsgebiet sind mit roten bis rotbraunen, die andere
Halfte mit grauen bis anthrazitfarbigen Dacheindeckungen versehen. Die typischen Dachzie-
gelformen sind der Muldenpfalz- oder der Bibertonziegel.

Die Ersatzneubauten aus der Zeit vor 1990 waren zum Teil mit Betonbibern aber auch mit
profilierten Dachpfannen gedeckt. In Zusammenhang mit Instandsetzungsarbeiten an den Da-
chern der Gebaude ist hier zum Teil der gebietstypische Biberschwanz wiedereingesetzt wor-
den.

Rote bis rotbraune sowie graue bis anthrazitfarbene Ziegel/Dachsteine im Biberschwanzfor-
mat oder als Pfannenziegel sind im Satzungsgebiet das angemessene Deckungsmaterial. Ab-
weichungen sind bei Neubauten und den Geb&uden der Griinderzeit moglich. Die noch vor-
handenen Biberschwanzdacher sind zum grof3en Teil mit Doppeldeckung, nur zum kleineren
Teil mit Kronendeckung ausgefihrt.

S8

Abbildung 1: Formen von Biberschwanzziegeln
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Die Verwendung von glasierten Dachziegeln wird ausgeschlossen, da diese traditionell in der
Altstadt nicht verwandt wurden.

8§15 Dachaufbauten und Dachéffnungen

Dachgauben dienten urspriinglich zumeist in Form von Fledermausgauben der natirlichen
Bellftung grof3er Dachbodenrdume als Speicher. Im Zuge der Industriellen Revolution und
des darauffolgenden rasanten Stadtwachstums wurde Dachbédden teilweise zu Wohnzwecken
ausgebaut, wobei vor allem Satteldach- und Schleppgauben errichtet wurden, mit denen die
Wohnflache im Dachraum vergré3ert und die Belichtung — im Vergleich zur Fledermausgaube
— deutlich verbessert werden konnte. Die restliche Flache des Dachbodens wurde als Tro-
ckenboden und Abstellraum genutzt. Heute ist der vollstdndige Ausbau von Dachbéden zu
Wohnzwecken vielfach Voraussetzung, um eine Gebaudesanierung wirtschaftlich betreiben
zu kénnen.

Absatz 1 fuhrt die im Satzungsgebiet grundséatzliche Ausrichtung von Dachaufbauten auf der
Dachoberflache auf. Absatz 2 und 3 regeln die Zuléssigkeit von Dachgauben, sowohl in ihrer
Art, als auch in ihrer Anzahl und Platzierung auf der Dachflache, in Abhangigkeit von der Par-
zellenbreite des Gebaudes. Hierdurch soll eine Uberladung der Dachflache mit Gauben ver-
mieden, wie auch eine, auf die Fassade sich hin orientierende Anordnung von Gauben, sicher-
gestellt werden. Dachgauben sollen hierbei in ihrer Lage und ihrer Breite auf die darunterlie-
genden Fensterachsen und deren Offnungsbreiten in der Fassade Bezug nehmen und somit
dem Grundsatz des vertikalen Lastenabtrages entsprechen (s. Abs. 4, 5).
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Abbildung 2: Platzierung von Dachgauben

In Absatz 5 - 7 werden Regelungen zur Grol3e der Ansichtsflachen, Fensterdffnungen und
Mindestdachneigung von Sattel- und Schleppdachgauben sowie zur Gestaltung der Gauben-
ansichts- und -seitenflachen getroffen, um auch hier zu einer dem Geb&ude entsprechenden
einheitlichen Ansicht zu kommen, die Bezug auf die darunterliegende Fassade nimmt (z. B.
Anstrich der Gaubenansichts- und -seitenflaichen im Farbton der Fassade). Analog zu den
Hauptdachern sind auch bei den Gauben knappe Dachiberstdnde sowie einfache Trauf- und
Ortgangausbildungen auszufuhren.

Die im Gebiet Ublichen Biberschwéanze aber auch flachen Dachpfannen mit unterschiedlichen
Ausfuhrungen fuhren in Verbindung mit der typischen Ortgangausbildung zu einer optisch
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geringen Materialstarke der Dachhaut, so dass die Gebaude, trotz der hohen und schweren
Décher, nicht erdriickt werden. Die Verwendung von Ortgangformziegeln verfremdet das Uber-
lieferte Erscheinungsbild stark und wird daher ausgeschlossen.

Der Bau bzw. nachtragliche Einbau von Dacheinschnitten bzw. -balkonen hat seinen Ursprung
ab den 1960er Jahren und ist z. B. auf die zunehmenden Verbesserungen in der Abdichtungs-
technik und die Intensivierung der Gebaudenutzung zurtickzufiihren. Damit sind diese Ele-
mente fur die Altstadt grundsatzlich untypisch und werden von der Zulassigkeit ausgeschlos-
sen, wenn sie von offentlichen Flachen bzw. 6ffentlich zuganglichen Flachen aus eingesehen
werden kénnen (s. Abs. 9 in Verbindung mit unterer Abbildung). Ausnahmen bilden gemaf
Abs. 10 Dachflachenfenster.

ST Do M W

unzuléssige Dacheinschnitte in der SchloRstrafl3e

Die Absatze 11 - 13 schlieB3lich regeln die Zulassigkeit von technischen Dachaufbauten mit
der Absicht, die Dachflache so wenig wie mdglich zu unterbrechen bzw. zu beeintrachtigen.
Ziel dieser Regelung ist es, die fur die Altstadt typische Dachlandschaft, zumindest im Bereich
des sachlichen Geltungsbereiches zu sichern bzw. wiederherzustellen

8§16 Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien

Anlagen zur Solarenergiegewinnung oder Anlagen der Solarthermie zur Heizungsunterstiit-
zung sollen im Sinne einer klimagerechten Energieversorgung und Energieeinsparung jedem
Haushalt grundsatzlich erméglicht werden. Dies umfasst Anlagen zur Strom- und zur Warm-
wassergewinnung. Sonnenkollektoren beeinflussen jedoch das Erscheinungsbild der Dachfla-
che erheblich. Dies begriindet sich mit der spiegelnden Wirkung der Paneele und den je nach
Himmelsrichtung und Dachneigung oft auch sehr aufféalligen Befestigung der Paneele. Sie sind
daher nur unter Einhaltung der im Satzungstext genannten Vorgaben zulassig.

StralRenseitige oder von der Stral3e aus sichtbare Gebaudeflachen prégen das 6ffentliche Bild
wesentlich starker als offentlich nicht einsehbare Gebaudeteile bzw. nicht einsehbare Neben-
gebaude. Daher gelten fiir Solaranlagen an Fassaden zusétzliche Vorgaben (s. Abs. 5).

Durch den vorgegebenen Abstand zu Dachrandern und anderen Elementen soll die pragende
Wirkung des Daches weiterhin erkennbar bleiben. Die Vorgabe von Form und Neigung soll
eine maoglichst zurtickhaltende Erscheinung der Anlagen bewirken (s. Abs. 4).

Die Anlagen sollen keine ,zerstlickelte* Wirkung erzeugen, sondern sich zurlickhaltend in die
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jeweilige Dachlandschaft einfigen. Daher sind die Module einer Anlage zusammenhangend
ohne Abstand zueinander zu installieren (s. Abs. 3). Diese Regelung gilt jeweils fur eine Pho-
tovoltaik- und eine Solarthermieanlage. Wird sowohl eine Photovoltaik- als auch eine Solar-
thermieanlage installiert, dirfen diese einen Abstand zueinander aufweisen. Eine gegenwar-
tig, im Vergleich zu herkbmmlichen Photovoltaikanlagen, noch teurere Alternative ist die Ver-
wendung von Solarziegeln. Auf normale Dachziegel oder Steine werden dabei Solarelemente
aufgebracht oder die Oberflache einer ganzen Dachplatte wird als Solarflache ausgebildet.
Solarziegel ersetzen Teile oder die gesamte Dachdeckung. Inzwischen gibt es auch hiervon
unterschiedliche Ziegelformen, die von verschiedenen Herstellern angeboten werden.

8§ 17 Einfriedungen, Freiflachen und Vorgarten

In der Altstadt ist die geschlossene Bebauung die vorherrschende Bauweise, was auch den
starken Nutzungsdruck innerhalb der ehemals mit einer Stadtmauer, spater dann durch die
Wallanlagen, umschlossenen Altstadt widerspiegelt. Sofern der 6ffentliche Verkehrsraum ein-
mal nicht durch Gebaude begrenzt ist, nehmen mannshohe Einfriedungsmauern diese Funk-
tion wahr. Die raumliche Abgrenzung des Grundstiicks vom 6ffentlichen Raum ist somit ein
typisches Charakteristikum der Altstadt, das durch die Bestimmungen des Absatz 1 gesichert
werden soll. Ebenso sollen die Abdeckungen der Einfriedungsmauern auf ortsbildtypische Ma-
terialien, wie z. B. naturrote Biberschwanzziegel oder Plattenbelage zurlickgreifen.

Bei von der Grundstiicksgrenze rickversetzten Gebauden sind alternativ auch Einfriedungen
aus Holz oder schmiedeeisernen Zaunen zulassig. Diese Elemente sind vorwiegend im Be-
reich der Unterfischerei, Flieth und einige Gebaude entlang der Johann-Sebastian-Bach-
Stral3e (Ostliche Seite), der Schillerstral3e und der Zerbster Stral3e (Abschnitt Johann-Sebas-
tian-Bach-StraRe und Schillerstraf3e; nérdlicher Teil). Auch hierbei sollen hinsichtlich Art der
Ausfuhrung und Oberflachengestaltung eine Orientierung auf das dazugehdrige Hauptge-
baude erfolgen (s. Abs. 2).

Absatz 3 beschrankt die Gestaltung der Einfriedung auf das jeweilige Grundsttick und soll eine
raumliche Wirkung der Einfriedung in den 6ffentlichen Bereich hinein verhindern.

8§18 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Kommerzielle Werbung ist traditionell auf den Ort der Leistungserbringung (Ladengeschéft
bzw. Marktstand als Ort des Verkaufes) begrenzt gewesen, was mit den in Absatz 1 genannten
Zulassigkeitsvoraussetzungen auch zukilnftig erreicht werden soll. Durch die rdumliche Be-
grenzung der Zulassigkeit von Werbeanlagen auf den Ort der Leistungserbringung soll a) der
traditionelle Bezug gewahrt bleiben wie auch b) der Werbung innerhalb der Altstadt eine raum-
liche Begrenzung gegeben werden, die Uber die Genehmigungspflicht nach BauO LSA hin-
ausgeht (s. Abs. 1).

In Absatz 2 wird die Zulassigkeit der Befestigung von Warenautomaten und Schaukéasten an
baulichen Anlagen vor folgendem Hintergrund ausgeschlossen: Die Bedeutung von Warenau-
tomaten und Schaukéasten im 6ffentlichen Raum hat in den vergangenen Jahren merklich ab-
genommen. Vorzugsweise werden Warenautomaten auf einer eigenen Konstruktion im 6ffent-
lichen Raum platziert. Die Montage von Schaukésten fir Vereine, Verbande und sonstige In-
stitutionen ist ausnahmsweise an deren Sitz zulassig (s. Abs. 2).

Absatz 3 regeln die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anbringung und Zusammenfassung
von Schildern mit Hinweis auf Inhaber und Art gewerblicher Betriebe, freiberuflich Tatiger etc.
Zweck dieser Regelung ist es, auch hier eine klare Verortung vorzunehmen, wie auch tber
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eine Zusammenfassung verschiedener Anlagen zu einer gewissen Zuriickhaltung im Stadtbild
zu kommen.

8§19 Parallelwerbeanlagen (parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen)

Absatz 1 dient der Definition von Parallelwerbeanlagen im Sinne einer einheitlich klaren Be-
grifflichkeit. Parallelwerbeanlagen sind parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen. In
Absatz 2 und 3 erfolgt die zulassige Verortung von Parallelwerbeanlagen am Geb&aude unter-
halb des 1. Obergeschosses wie auch die Begrenzung der Gesamtbreite der Werbeanlage im
Verhaltnis zur Geb&audebreite und der maximal zulassigen Hohe. Hiermit soll dem vorherr-
schenden Kleinstadtcharakter der Altstadt, der im Wesentlichen dem Gebaudebestand zu Be-
ginn des 20. Jahrhunderts und einer auf das Erdgeschoss begrenzten gewerblichen Nutzung
entspricht, Rechnung getragen werden.

Absatz 4 regelt die zulassige Art von Parallelwerbung: So sind Leuchtkasten, die einen Grol3-
teil der Fassade verdecken, grundsatzlich unzulassig. Stattdessen sollen Parallelwerbeanla-
gen auf die Fassade aufgemalt bzw. aus Einzelbuchstaben auf der Fassade gebildet werden
und sich somit in ihrer Wirkung dem Geb&ude anpassen bzw. unterordnen. Sie sind ebenfalls
in die Gesamtfassade mit ihren Offnungen und geschlossenen Wandflachen so zu integrieren,
dass Parallelwerbeanlagen auf die darunterliegenden Schaufenster-/ Turéffnungen Bezug
nehmen (s. Abs. 5).

8§20 Ausleger und Werbefahnen

Werbeausleger gehen auf traditionelle Nasenschilder zurtick (das Schild kragt wie eine Nase
aus der Gebaudefassade aus), die seit dem Mittelalter an Gasthausern angebracht waren und
spater durch Zunftzeichen eine weitgehende Verbreitung als Werbeanlage erfuhren. Ausleger
entsprechen damit einer der friihesten Formen der Werbung.

Durch den § 20 soll die allgemeine Zulassigkeit von Auslegern als Werbeanlage in der Altstadt
geregelt werden, wobei durch das Auskragen in den 6ffentlichen Raum anderen Vorschriften
(z. B. zur Gefahrenabwehr) Vorrang einzurdaumen ist. Dies wird mit dem Verweis auf die gel-
tende Gefahrenabwehrverordnung und der damit verbundenen Freihaltung des Verkehrsbe-
reiches angezeigt.

Die Absatze 1 bis 3 treffen somit Aussagen zur maximal zuldssigen Auskragung, Bemaf3ung
und Ansicht von Auslegern. Absatz 4 erméglicht Ausnahmen von den o. g. Absatzen, sofern
die Ausleger als Einzelstlicke hergestellt wurden. Hiermit sollen Anreize zur Installation indivi-
duell gefertigter Ausleger gegeben werden.

Durch den Ausschluss dauerhaft angebrachter Werbefahnen, Banner und Wimpel im Sat-
zungsgebiet soll eine effektheischende Werbung, die typisch z. B. fur Autohauser, Bau- und
Gebrauchtwagenmarkte ist, innerhalb der Altstadt ausgeschlossen werden. Werbeanlagen der
Altstadt sollen sich somit ganz deutlich von denen in randstadtischen Einkaufszentren und
Gewerbegebieten unterscheiden.

8§21 Flachenhafte Werbeanlagen, Bildschirme/Displays, akustische Werbung

Werbung mit erheblicher Wirkung auf den 6ffentlichen Raum hat in den vergangenen Jahren
massiv innerhalb der Stadte zugenommen. Sie geht insbesondere einher mit dem Erstarken
sogenannter ,Spatis“ (Spatverkaufsstellen), ist aber z. B. in Form grofRer Bildschirme auch in
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Schaufenstern renommierter Modegeschatfte zu finden.

Absatz 1 dient der Klarung der hier verwandten Begriffe, wogegen in den Abséatzen 2 und 3
Regeln zur Zulassigkeit flachenhafter Werbeanlagen, Bildschirmen, Displays und akustischer
Werbung innerhalb der Altstadt gegeben werden. Hierbei kdnnen bis maximal zu einem Drittel
der Schaufensterflache mit flachiger Werbung beklebt werden, wodurch es z. B. auch ermoég-
licht werden sein soll, auf das Anbringen von Parallelwerbeanlagen auf der Fassade selbst
verzichten zu kdnnen (s. Abs. 3). Bildschirme, Displays und akustische Werbeanlagen werden
im sachlichen Geltungsbereich der Satzung (d. h. mit Wirkung auf den o6ffentlichen Raum)
hingegen vollstandig ausgeschlossen. Sie verkorpern Werbeanlagen neuesten Ursprungs und
sind durch die bewegten Bilder ggf. zusatzlich mit Ton bzw. eine permanente Gerduschunter-
malung besonders aggressiv (Rummelplatzatmosphare), da sie die menschlichen Reflexe di-
rekt ansprechen (s. Abs. 2)

8§22 Beleuchtung von Werbeanlagen und Schaufenstern

Die Beleuchtung von Werbeanlagen, insbesondere die Verwendung von Blink- und Wechsel-
licht - auch als eigenstandige Form der Aufmerksamkeitsbindung (z. B. als umlaufende Schau-
fensterbeleuchtung) - zielt genauso wie akustische Werbung auf die nattrlichen Reflexe des
Menschen als potentiellen Kunden ab. Mit anderen Worten: Es soll ausgeschlossen werden,
dass sich der Passant dieser Form der Werbung entziehen kann. Vor diesem Hintergrund wird
jede Form ,bewegter” Lichtwerbung im Satzungsgebiet ausgeschlossen (s. Abs. 2). Ebenso
ausgeschlossen werden selbstleuchtende Werbeanlagen sowie (selbstleuchtende) Transpa-
rentwerbung, die durch ihre Grofe, verbunden mit einer hohen Lichtintensitét, untypisch fur
die Altstadt sind (s. Abs. 3). Zulassig hingegen ist die Hinterleuchtung (indirekte Beleuchtung)
bzw. die blendfreie Anstrahlung zuldssiger Werbeanlagen i. S. der 88 19 bis 21 (s. Abs. 1).
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